@ CETIAC

;ﬂ{,ox en CW{?(/&G\«‘ L o 1,4’49-“
_,.

P e

iques

ot

Projet d entrepots log|st
Toury (28)

Projet porte par la
societe TOURY - 2022

Coordination technique : Vincent LEVISTRE
Votre interlocuteur CETIAC : Sylvain ELATRI



SOMMAIRE

DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION
DU TERRITOIRE CONCERNE

ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE

EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET
SUR L'ECONOMIE AGRICOLE

METHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES

Description du projet concerné

Situation géographique du projet

Fiche d'identite du projet

Compatibilite avec les documents de planification

Activite agricole concernée par le projet
Délimitation des périmétres d'étude

Contexte agricole déepartemental

Définition des périmetres d'etude

Agriculture et filieres du territoire
L'agriculture sur le périmetre élargi
Aptitudes et potentiel agronomique
Les filieres agricoles
Fonctionnalité de l'agriculture locale
Agriculture de la zone d'impacts directs
Production alimentaire du périmetre élargi
Roles socio-environnementaux de l'agriculture
Démarches qualite et labellisation
Circuits courts et filieres de proximité
Agriculture et changement climatique
Initiatives locales de soutien a l'agriculture
Synthése de l'état initial de l'économie agricole
Valeur ajoutée de l'économie agricole
Synthese et dynamiques de l'économie agricole

Mesures pour éviter et réduire les effets négatifs
Concertation avec les acteurs locaux
La sequence Eviter, Réduire ou Compenser
Incidences positives et négatives du projet
Effets cumulés avec d'autres projets
Bilan des impacts du projet
Mesures de compensation agricole collective
Compensation agricole collective
Recherche des mesures de compensation
Choix des mesures de compensation
Mesure de compensation agricole collective
Mise en place et suivi des mesures
Conclusions des mesures ERC agricole du projet

CETIAC conseil en compensation agricole
Methodologie CETIAC
Bibliographie & Glossaire

Annexes



TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

31

LE CADRE REGLEMENTAIRE DE 'ETUDE

Les trois conditions cumulatives

La Loi d'Avenir pour l'Agriculture et la Forét (LAAF) de 2014 (Art. L. 112-1-3 du code rural) :
introduction du dispositif de compensation agricole

Le Décret d'application paru le 31 aolt 2016 (n°2016-1190) : obligation de réaliser une étude
préalable pour les projets susceptibles d'avoir un impact important sur l'économie agricole
locale (ceux soumis a évaluation environnementale)

Le Décret du 14 octobre 2021 (n°021-1348) : les fonds destinés au financement des mesures de
compensation peuvent étre consignés tout ou partie a la caisse des dépbts et consignations.

D'apres le Déecret, les trois conditions cumulatives de soumission d'un projet a la realisation de 'étude préealable agricole sont :

|
|

Pour que le projet soit soumis a 0

l'élaboration d'une étude préalable !

agricole, les trois conditions I

@ @ d'application du Décret n"1190-2016 [l
du 31 aolt 2016 relatif a la [

compensation agricole collective |

doivent étre cumulées. ]

|

I

d

3 ans en AU Seuil arrété dans département d'Eure-et-
Loir

CARACTERISTIQUES DU PROJET

En effet, les caractéristiques du projet d'entrepéts logiques sont les suivantes :

-Eu/ -E./ -E./

La 1°"¢ condition est remplie La 2eme condition est remplie La 3°me condition est remplie

Ainsi le projet d'entrep6éts logistiques cumule les trois conditions d'application du Décret
n‘1190 2016 relatif a la compensation agricole collective, il est donc soumis a la
réalisation de l'étude préalable agricole.

Le projet face au décret
Source : CETIAC
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LE CADRE REGLEMENTAIRE DE 'ETUDE

Le contenu de l'étude préalable agricole et l'instruction

Le projet remplissant les trois conditions cumulatives du Décret n°2016-1190 du 31
aout 2016, une étude préalable agricole doit étre réalisée selon les cinqg étapes
détaillées ci-dessous.

A noter que la méthodologie compléte de CETIAC est détaillée en fin d'étude.

Le contenu de l'étude préalable agricole

Ol UNE DESCRIPTION DU PROJET ET LA DELIMITATION DU TERRITOIRE CONCERNE

Le perimetre étudie doit representer lensemble des parametres et
dynamiques de ['économie agricole concernee.

02 UNE ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE
» La production agricole primaire
» La premiére transformation,

» La commercialisation par les exploitants agricoles.

03 L'ETUDE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR L'ECONOMIE
AGRICOLE DU TERRITOIRE

» Impact sur l'lemploi,
»  Evaluation financiére globale des impacts,

» Les effets cumulés avec d'autres projets connus.

LES MESURES ENVISAGEES ET RETENUES POUR EVITER ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATIFS NOTABLES DU PROJET

» L'étude établit que ces mesures ont éte correctement étudiees. Elle
indique, le cas échéant, les raisons pour lesquelles elles n'ont pas éte
retenues ou sont jugees insuffisantes.

04

»  L'étude tient compte des bénéfices, pour 'économie agricole du territoire
concerné, qui pourront résulter des procedures d'aménagement foncier.

LES MESURES DE COMPENSATION COLLECTIVE ENVISAGEES POUR CONSOLIDER
O5 | 'ECONOMIE AGRICOLE

Leur coUt et les modalités de leur mise en ceuvre.

Ces étapes structurent la présente étude préalable agricole relative au projet d’'entrepots logistiques

4|

[

Etude prealable agricole
complete (EPA)

Le Maitre d'ouvrage
transmet 'EPA au préfet

Le préfet saisit la
CDPENAF

Présentation de U'EPA en
CDPENAF

Avis motive et
suggestions de la
CDPENAF sous 2 mois

Avis motive du préfet
sous 2 mois (soit 4 mois
au total)

[

Mise en ceuvre et suivi
des mesures

Contenu de l'étude
préalable agricole
Source : CETIAC
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RESUME DE LETUDE PREALABLE AGRICOLE

Premiere partie : ['état initial de 'économie agricole

L'étude préalable agricole a été construite en plusieurs étapes incluant une analyse
bibliographique, des entretiens avec les acteurs concernés (les exploitants agricoles, les acteurs
des filiéres, les représentants). Un bilan des dynamiques et des enjeux a été réalisé sur l'activité
agricole actuelle et une estimation de l'économie agricole, via l'addition des valeurs ajoutées des
différents maillons de la filiere a permis de connaitre le PIB agricole des filieres actuelles et le

chiffrage de la valeur ajoutée qui sera prise en référence.

Principaux éléments structurants de l'étude préalable agricole

Ol UNE DESCRIPTION DU PROJET ET LA DELIMITATION DU TERRITOIRE CONCERNE

Projet de plateforme logistique de 3 batiments

3 périmetres d'étude : site d'étude, zone d'impacts directs, zone d'influence
du projet (perimetre elargi)

02 UNE ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE

>>

>

>

>>

>

>

>>

1 exploitation agricole concernee par le projet de 2 associes exploitants
238 ha de SAU pour 'EARL

37 ha de superficie totale dont 21,13 ha soumis a compensation collective
agricole

Principales filieres impactées : Ceéréales et Oléo-Protéagineux (COP),
betteraves sucriéres, legumes de plein champ (pommes de terre, oignons)
Fonctionnalité agricole : grandes parcelles, irriguees, planes et accessibles
Potentiel agronomique : favorable aux grandes cultures et legumes de
plein champ

Chiffrage de l'état initial de l'économie agricole du territoire . 1 559
€/ha’/an (1 076 €/ha/an en COP, 1 997 €/ha/an en cutures industrielles
et 7 036 €/ha/an en legumes). La répartition est basee sur l'assolement
moyen du perimetre

03 L'ETUDE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR L'ECONOMIE
AGRICOLE DU TERRITOIRE

04

LES MESURES ENVISAGEES ET RETENUES POUR EVITER ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATIFS NOTABLES DU PROJET

LES MESURES DE COMPENSATION COLLECTIVE ENVISAGEES POUR CONSOLIDER
O5 | 'ECONOMIE AGRICOLE
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[] Périmétre élargi 0 Skm N Périmétres d'étude
Source : CETIAC, fond carte OSM

[ site d'étude
[] Limites communales

[] zone d'impacts directs

La description de l'état initial de 'économie agricole permet de préciser les filieres agricoles actuellement en place
sur U'emprise étudiée du projet d'entrepots ainsi que leurs dynamiques locales. La prochaine étape permettra
d'estimer les impacts et de préciser les mesures engagees pour éviter, réduire ou compenser collectivement les
effets négatifs.
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RESUME DE LETUDE PREALABLE AGRICOLE

Deuxiéme partie : les effets et la sequence ERC

La deuxieme partie de l'étude analyse les incidences positives et négatives du projet sur
l'économie agricole détaillée en premiére partie et dont la valeur ajoutée de référence a été
estimée. En fonction des impacts et de la justification du choix du site, la mise en place de
mesures d'évitement et de réduction a été envisagée. Au regard des impacts résiduels, des
mesures de compensation agricole collective ont été approfondies suivant leur pertinence et en
concertation avec les acteurs du territoire.

Principaux éléments structurants de l'étude préalable agricole

Ol UNE DESCRIPTION DU PROJET ET LA DELIMITATION DU TERRITOIRE CONCERNE AMENAGENENT GLOBAL Ry
02/ UNE ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE DU TERRITOIRE A smes e

matures.
Les essences sont forestiéres (chénes,
charmes, hétres...).

batiment.

[ Bassins végétalisé
Les bassans d'infiltrations sont engazon-

03  L'ETUDE DES EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR L'ECONOMIE L R JE"AY | ETRERRID
AGRICOLE DU TERRITOIRE £ : , ‘

Haie bocagére

VA de réference pour 'économie agricole du territoire : 32 372 €/ha sur
les 21,13 ha de ['état initial.
il sl sl

Impacts négatifs . perte de surfaces agricoles s o I . Lo e
sont mpétres  (prunelier, bourdaine,
Impacts positifs : soutien des circuits courts du territoire

LES MESURES ENVISAGEES ET RETENUES POUR EVITER ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATIFS NOTABLES DU PROJET

04

Alignement d'arbres

. Noue re
Pour créer des structures fortes en Lol

Pour tamponner les eaux des parkings avant

Arbres nourriciers

Parfois, des pefits arbres accompagnement de la fagade, des

> Mesure d’Evitement (ME) : des pistes d'évitements ont été étudiées mais oot "o 14" gt Snenanis Gaten e s o D o s o v
aucunes ne sont compatibles avec le projet. A noter, la mise en place o s o e S
d'aménagements paysagers source de biodiversite. - -ttt

» Mesure de Réduction (MR) : méme reflexion que lors de la phase prngme &
@ evitement el
" . . . . Ces bosquets sont composés ¥
» Mesure de Compensation (MC) : 3 pistes de réflexion (appui au Torvscms chamoives T —

développement des circuits courts, appui au développement de la filiere
lavandin, financement de serres chauffée par l'incinération de dechets)

Concept des aménagements paysager

) Source : TOURY - 2022
LES MESURES DE COMPENSATION COLLECTIVE ENVISAGEES POUR CONSOLIDER
O5 | 'ECONOMIE AGRICOLE

» Montant de la compensation : 323 720 €

» Mesure de compensation retenue : Financement du magasin de
producteurs ‘La SAS la Brouette' afin de compenser les impacts negatifs de
son projet sur 'économie agricole locale

» Reésumeé de la mise en place de la mesure et de son suivi : 3 indicateurs
(valeur ajoutée magasin producteurs, estimation de la valeur ajoutee
generee a léchelle des adhérents, nombre d'agriculteurs engages en
circuits courts a différentes echelles), deux bilans de suivi 1 an et 3 ans apres
le début du projet



LE PORTEUR DU PROJET CONCERNE PAR 'ETUDE

La societe TOURY - 2022

Historique du groupe

La sociéeté TOURY - 2022 est une sociéte de la filiale EXIA Investissement du groupe EXIA qui porte LE HAVRE

le projet de plateformes logistiques sur la commune de Toury. ' VER ¥ CHALONS-

La filiale EXIA Investissement est spécialisée dans laménagement et la promotion en immobilier EN-CHAMPAGINE

d'entreprise. Elle intervient sur des projets tertiaires de bureaux, des plateformes en logistique ou
en logistique urbaine et des sites de production.

Chiffres clés : 56 collaborateurs, 3 470 lots a livrer sous promesse en immobilier résidentiel, 595 000
m? de surfaces a livrer sous promesse en immobilier d'entreprise 40 millions de chiffre d'affaires SUR-LOIRE

consolides en 2021.
Tmnsg

Un ensemble de métiers immobiliers SORIGNY

Le groupe EXIA définit son expertise du secteur immobilier reésidentiel et du secteur immobilier
d'entreprises autour de 4 métiers :

»  Promotion en immobilier d'entreprise et résidentiel,
»  Aménagement en immobilier et résidentiel,
»  Conception & réalisation en immobilier d'entreprise,

»  Acquisition et restructuration d'actifs immobiliers.

MARSEILLE

Source : EXIA



DESCRIPTION DU
PROJETET
DELIMITATION DU |
TERRITOIRE CONCERNE

En préeambule de l'étude, les trois conditions cumulatives du Décret
sont bien remplies par le projet. Une présentation du porteur du
projet et du contexte de l'étude a éete realisee. Une description du
projet sera détaillée dans un objectif de clarification des étapes et
caractéristiques attendues. Plusieurs périmetres d'étude seront
proposes, plus ou moins élargis afin de prendre en compte
l'ensemble des composantes de l'économie agricole du territoire

Description du projet concerne
Delimitation des perimetres d'etude

Ol DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION
DU TERRITOIRE CONCERNE

02 ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE

03 EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR
L'ECONOMIE AGRICOLE

04 METHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES




DESCRIPTTON DU
PROJET CONCERNE

O Situation geographique du projet

OFiche d'identite du projet

O Compatibilitée avec les documents de planification
O Activite agricole concernee par le projet
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SITUATION GEOGRAPHIQUE DU PROJET

Commune et Communauté de Communes

Le projet de plateformes logistiques est situé dans la commune de Toury, dans le R SR R 25
département d’'Eure-et-Loir (28) en région Centre-Val de Loire. 3.4 J

Au dernier recensement (INSEE, 2019), la population communale était de 2 595
habitants. Elle s'intégre dans la Communauté de Communes Coeur de Beauce.

Chartres

2 M < Localisation projet
«Chateaudun . A d R
Contexte geographique e e

Qriéans

départementales

Toury est un village eurélien d'environ 2 600 habitants, situe a la limite des départements du Loiret,
a 134 m d'altitude, en plein cceur de la Beauce. Il est situe a 34 km d'Etampes, 36 km d'Orléans, 48
km de Chartres et 85 km de Paris.

Particularité de l'emprise du projet et éléments du voisinage

Le projet consiste en la creation d'entrepéts logistiques. Le site est situé au sud-est de la
commune de Toury, et présente une emprise de 37ha. La parcelle s'insere entre plusieurs axes de
circulation, le chemin de fer du cerisier du Sémaphore au nord et deux départementales (D927,

D313) au Sud et a 'Ouest. @ 0o e A Plan de situation

Source : OSM Standard

Ceeur de Beauce

communauté de communes L
Eure-et-Loir

Découpage
administratif

Source : CETIAC

2 )

Eure-et-Loir.

/ i {1 X
Vue aérienne de l'emprise du projet
Source : ESRI Satellite

Chiffres clés de la communauté de communes Coeur de Beauce

24 000 habitants, 963,3 Km?
Dont 2 595 habitants, 18,72 Km? sur Toury
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FICHE D/IDENTITE DU PROJET

Caractéristiques du projet

Le tableau ci-dessous synthétise les informations du projet d'entrepdts logistiques
porté par la société TOURY - 2022.

Les pages suivantes détaillent la genése et les grandes lignes du projet, ainsi que la
compatibilité du projet avec les schémas directeurs et documents d'urbanisme.

Le projet d'entrepots
logistiques

Object du
projet

Surfaces

Portage

Document
de
plannificati
on

Maitrise
fonciere

La societe TOURY - 2022
porte un projet
d'entrepots  logistiques
qui se compose de trois
batiments.

La surface d'emprise du
projet est de 37 ha.

Le projet est porte par la
societe TOURY - 2022.

Le projet est soumis au
PLU (Plan Local
d'Urbanisme) de la
commune de Toury, dont
la derniere procedure de
modification a éte
approuvee le 14/12/2020.
Le PLUide la
Communauté de
Communes Ceceur de
Beauce est en cours
d'élaboration.

Le SCoT de la CC Ceceur
de Beauce est en vigueur.

Societe TOURY - 2022
promesse de vente
signee

L:‘

"a ol o0

PC PUAN NATIE

s

Plan de masse du site
Source : AGENCE FRANC

Démarrage travaux Batiment A Livraison Mise en service
Qctobre 2023 PC n° 028 391 22 00017 Octobre 2024 Novembre 2024
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FICHE D/IDENTITE DU PROJET

La genese du projet

Les entrepdts seront destinés a accueillir une activité d'entreposage et de
logistique.

La genése du projet et le choix de la localisation

Le site a été choisi pour :

>

>

>

>

>

>

Sa proximité avec Paris,

Le maillage routier : neuf autoroutes quadrillent la region, et lensemble des projets se
trouve au bord de ces axes,

Le prix du foncier c'est l'une des zones les moins chéres de France avec celle de Lille.

Des acteurs sont déja implantés et créent un vrai dynamisme sur la réegion Centre-Val de
Loire,

Une region peu artificialisee (Cf cartographie de l'occupation des sols), des emplacements
sont disponibles. Le Centre-Val de Loire est compose majoritairement en 2018 de territoires
agricoles : 72 % contre 59 % en France.

L'intercommunalité soutient les projets logistiques. D'ailleurs le plan de masse du projet est
issu d'un travail collaboratif avec la communauté de communes.

Les besoins recenseés et les réponses du projet

L'embranchement fer est une volonté forte des élus. Le projet permet de proposer un batiment
embranché fer. Un preneur est déja identifie. Un bureau d'étude spécialisé a confirmé que la
dérivation et le prolongement des voies de chemin de fer est envisageable.

Montage administratif du projet

Les deux proprietaires du foncier ont signé une premiere promesse de vente en decembre 2020
avec la societe TOURY - 2022. Cette derniere attend l'ensemble des autorisations administratives
(permis de construire, Dossier ICPE purges de tout recours) pour lancer la procedure d'achat.
L'objectif est une signature définitive avant janvier 2024. Le depoét du permis de construire aura lieu
fin avril 2022.

Les demandes d’autorisation en cours

>

>

>

>

Un permis de construire avec un depot batiment A 10 juin 2022,
Une déemarche ICPE pour les 3 batiments,
Un dossier loi sur l'eau pour le batiment A,

Une étude de trafic réalisée et en attente du rendu.

BatimentC
Gpg

Insertion paysagére vue aérienne en 3D
Source : TOURY - 2022

Démarrage travaux Batiment A Livraison Mise en service
Octobre 2023 PC n° 028 391 22 00017 Octobre 2024 Novembre 2024

Démarrage travaux BAatiment B Livraison Mise en service
17 TRI 2024 PCnondépose 17 TRI2025  28meTR| 2025
Démarrage travaux Batiment C Livraison Mise en service
4¢me TR 2023 PCn° 0283912200021 4% TRI 2024 Janvier 2025

Phasage prévisionnel du projet
Source : TOURY - 2022

12 |
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FICHE D/IDENTITE DU PROJET

Amenagement global

Les aménagements des espaces extérieurs du site s'intégrent dans le paysage
global existant. Le projet offre un cadre de vie verdoyant aux utilisateurs avec des
espaces verts qui généerent des espaces de biodiversités en cohérence avec le
climat du Loiret et la végétation locale.

Description générale des activités

Les entrepdts seront destines a accueillir une activité d'entreposage et de logistique AMENAGEMENT GLOBAL

s'appliqguant a des marchandises diverses (classement 1510) ne présentant pas "

d'autres risques que leur combustibilite. Une mini forét isolée de l'activilé humaine
sert de réserve de bmdwersdé

Le batiment A sera composé de 7 cellules de moins de 12 000 m? chacune. e
matures,

Le batiment B sera composé de 6 cellules de moins de 6 000 m? chacune. Les sont i he
charmes, hétres...).

Le batiment C sera composé de 5 cellules de moins de 6 000 m? chacune. s :

Y e

D'une maniere génerale, les différentes etapes de lactivité logistique qui sera
exerceée sur le site sont :

- La réeception des produits avec un approvisionnement par poids lourds,

- Le stockage de produits dans les différentes cellules,

Haie bocagére
Le pourtour du site est marqué par une haie
bocageére qui créer un cormidor écolegique, un
refuge pour la faune locale, Les essences
sont champé {prunelier, bourdai
noisatier, glantier, cornouillers...)

- La préparation des commandes,

- L'expédition des produits par poids lourds.

Le site se décomposera de la fagon suivante

»  Surface du terrain 211 342 m?

»  Emprise au sol du batiment 85 384,4 m?
Arbres nourriciers

»  Surfaces impermeéables hicos ks ol g Mgl

apporter un rythme différant.

Ces arbres produisent des bales

et des fruits pour les olseaux

» 50 119,7 m? am;r) des oiseleurs et

»  Espaces verts et chemins stabilisés 63 625,2 m?

»  (hors batiment et bassin étanche)

»  Bassin n"1 (bassin infiltration) 2 962,7 m?
»  Bassin n°2 (bassin infiltration) 1 486,8 m?
»  Bassin n°3 (bassin étanche) 2 783,9 m?

»  Noue d'infiltration 4 979,3 m?

=

laissées en prairies.

% Celles-ci  seront fauchées
annuellement. Le gazon tondu
ast maintenu au plus proche du y
batiment. == L

Prairie de fauche Merlon planté

Pour limiter les entretiens et les Pour filtrer les vues depuls le nord-est, un
nuisances et optimiser la biodi- merlon planté de grands arbres champétres
verské, de larges surfaces sont est positionné & I'angle de |a parcalle.

\

13 |

Bassins végétalisé

Les bassins d'infiltrations sont engazon-
nés et plantés de diflérenls saules
arbustifs,

Alignement d'arbres

Pour créer des structures fortes en T
accompagnement de la fagade, des B o
alignements d'arbres relient visuelle-
ment les poches de stationnements.
lls ¢ réentl également des masques
visuels.

Ces arbres sont plantés en quin-
conces pour optimiser les filtres
visuels

Bosquets d'arbres

A cerains endroits, la hale
s'épaissie pour former des 3
généreux bosquets et opti-
miser les zones boisées.

Cas bosguets sont composés
d'espéces champétres.

NB : Cet aménagement respect le PLU a savoir 1

arbre pour 150 m? d'espace semé ou planté.

—¢ = Sal

R e i T T S R g S R e e ot

Noue paysagére

Pour tamponner les eaux des parkings avant
rejet dans le bassin de rétention, une noue pay-
sagére plantée de saules el de végétation
aquatique est créée sous les stationnements,

Concept des aménagements paysager

Source : TOURY - 2022
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COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION

Schémas directeurs et documents d'urbanisme

Le projet est compatible avec les documents de planification.

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de la cc Coeur de Beauce
Le SCOT de la Communaute de Communes Cceur de Beauce a eté approuve le 30 septembre
2019.

Le PADD définit 3 grands objectifs, notamment : Le parcours entrepreneurial : « Assurer le
parcours de développement des entreprises et renforcer l'attractiviteé du territoire ».

Le périmetre fait partie de la zone identifiete comme « a favoriser pour le développement
économique, notamment des activités de logistique ».

Le projet objet de la présente demande est compatible avec les orientations du PADD puisqu'il
s'inscrit dans un péle défini par le SCOT et a proximité d'un échangeur autoroutier.

| I Vacants : 9,8 ha
| "1 Extension : 7.5 ha + 36 ha
*| I Occupé : 2ha

=

Plan des zones d'activités et de la surface possible en extension
Source : SCoT cc Coeur de Beauce

Le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Toury

La commune de Toury a approuve son plan local d'urbanisme le 24 avril 2008. Les élus ont
décide de lancer la deuxieme modification (29/11/2012) de leur Plu afin de : rendre possible
l'urbanisation d'une partie de la zone 2AU situee en continuité du bourg, en limite nord, en
passant en 1 AU les terrains compris entre la voie ferrée et l'ancienne route nationale (Rd 3).
L'aménagement prévu respect le PLU a savoir 1 arbre pour 150 m? d'espace semé ou planté.

Le projet est en zone 1AUx est compatible au PLU.
Le PLUi de la Communaute de Communes Coeur de Beauce est en cours d'élaboration.

. o - RS (/)= | ]

/ \\\// // // / \
\ \\17\\\ ’ / . //,// / ' /-/ é/ h
\\\“\ .’//‘\ "\\\/ / / 7 . / / / . /4.

Cartographie du PLU de la commune de Toury
Légende du zonage Source : Mairie de Toury
Faubourg Plantations a réaliser

Faubourg et

Terrain cultivé protégé
Zone pavillonnaire Emplacement réservé

Equipements collectifs

de p des

Zone vouée aux activités économiques

Zone vouée aux activités économiques compatibles
avec la proximité d'habitations — ™ == Zone de bruit

Zone d'urbanisation a court terme pour I'habitat T

DDD Principe d'accés
AdAAAL Reégle d'implantation particuliére

Elément identifié (L.123-1°,7)

Périmétre de protection (voir plan 6.4 contraintes)

Zone d'urbanisation a court terme pour I'activité

Zone d'urbanisation a long terme

Zone réservée a l'activité agricole

14 |
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ACTIVITE AGRICOLE CONCERNEE PAR LE

Productions et assolements agricoles

Le projet prend place dans un secteur céréalier mais également de cultures a forte
valeur ajoutée (pomme de terre de consommation, oignon / échalote).

Les parcelles concernées par 'emprise sont représentatives de l'agriculture locale.

Un secteur porté par les grandes cultures

Le projet prend place dans la region agricole de la Beauce. C'est une zone particulierement fertile
rattachée geéologiquement au bassin de lile-de-France. Son assolement se compose
principalement de blé tendre et représente une part significative de la culture de blé francais.
D'autres cultures sont egalement présentes comme les betteraves sucriéres et des cutures a
destination de l'alimentation animale. La Beauce est la premiére région céréaliere d'Europe.

L'espace agricole est continu, ponctué par un tissu urbain peu développeé.

Les parcelles a proximité de la zone d'emprise du projet sont principalement des grandes
cultures®. A noter, une proportion éleve de culture de pomme de terre de consommation ainsi
que d'oignon qui sont des cultures a forte valeur ajoutée.

La repartition des cultures est assez homogéene a proximité du site d'etude.

‘Le terme de grandes cultures fait référence aux céeréales (blé, mais..), aux oléagineux (colza, tournesol, olivier...) ,
aux proteagineux (soja, pois..) et autres cultures méecanisées a grande echelle (betterave a sucre, pomme de
terre..)

L'assolement sur le site d'etude

La surface de la parcelle est de 37 ha. BIEECnEE

I Mais grain et ensilage

L'assolement du site d'étude est valorisé en 2020 en blé dur et pomme de terre de consommation. Orge
Autres céréales
. . B . Colza
Historique de l'assolement sur l'emprise du projet Tournesol

Lentille cultivée

Blé dur. d’hiver, Orge de printemps

— <

Orge de’
printemps

Pomme de terre de

Lentille cultivée

Oignon / Echalote

i

i - | (Y

Assolement agricole autour de l'emprise projet
Source : RPG 2020

[ Autres oléagineux Prairies temporaires

[ Protéagineux Il Autres cultures

Surface gelée [ Légumes-Fleurs
1] Légumineuses a grains Il Divers

[ Fourrage
Prairies permanentes

Pomme de terre de
consommation

Blé dur, d’hiver,

Pois de printemps

BLEdUnC Ve Pomme de terre de

consommation

y /
{

Historique de l'assolement sur 'emprise du projet

Source : Geoportail
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ACTIVITE AGRICOLE CONCERNEE PAR LE PROJET

L'exploitation agricole concernee

Le projet concerne une exploitation agricole en grandes cultures et cultures de
légumes pleins champs en phase de croisiére d'activité. Les agriculteurs concernés

sont proches de la retraite.
Outarville

Janwlle en Beauce

Exploitation impacté par le projet

Emprise du\projet
Il s'agit une EARL orientée en grandes cultures et légumes pleins champs. L'exploitant a créé gorages d""'gatw"
l'exploitation en 1994 avec sa sceur qui est co-exploitante. Les cereales sont vendues a la
coopérative agricole de Bonneval ainsi qu'a des négociants privés (Axereal, Eurobeauce). Les
exploitants sont proches de la retraite (moins de 5 ans). Ils n'ont pas de transmission prévue a ce
jour.

parcelle entraine pour les agriculteurs une diminution de ses droits de préelévement en eau.

Tivernon

=l

En 2005, la parcelle a fait l'objet d'un projet de construction par un groupe privé qui n'a pas éetée
realise. En prévision de la perte de cette parcelle, les agriculteurs ont repris une exploitation de 99
ha située a Tivernon.

En 2010, le sud de la parcelle a fait l'objet de fouilles préventives. Une session de fouilles
complémentaires en 2010 a également été menée (sans découverte). En janvier 2022, un
diagnostic a été realiseé sur la partie Nord. Le résultat est negatif et met un terme aux recherches

archéologiques sur le site. L'agriculteur a pu remettre en culture sa parcelle apres les fouilles.

La surface agricole utile (SAU) est de 238 ha. La parcelle du projet fait 37 ha soit 16% de la SAU Bl Farcelles de fexploitant

\

\\
Les exploitants possedent deux forages qui ne sont pas impactés par le projet. La perte de la [\
totale.de l'exploitation /

Parcellaire de U'exploitation concerné par le projet
Source, OSM STANDARD, RPG2014

iBlé durdhiver,

- Pommes de terre

E_msgtls‘e du projet

Prise de vue entrée sud de la parcelle Zoom sur l'emprise du projet
Source : CETIAC Source : Bing Satellite



DELIMITATION DES
PERIMETRES DE LETUDE

O Contexte agricole departemental
O Définition des perimetres d'étude
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CONTEXTE AGRICOLE DEPARTEMENTAL

L'Eure et Loir, un département irrigue tourne vers les cultures industrielles

Le projet est situé en plein coeur de la Beauce, une petite région agricole réputée
pour ses potentialités agricoles (topologie plane, terres fertiles..)

Une agriculture qui produit mais pourrait mieux transformer

En Eure et Loir, l'activité agricole recouvre 77 % du territoire contre 60 % au niveau regional et
environ 50% au niveau national. La superficie agricole utilisee (SAU) du département est de 445 900
ha. Environ 75 % de la SAU est consacrée aux cereales, aux oléagineux et aux protéagineux. ;

L'Eure-et-Loir est donc un département trés agricole et spécialisé. = o
+PRA BEAUCE, <,

pe

»

Le département comptait 4 318 exploitations agricoles en 2010, contre 3 603 en 2020. Soit une Nogent';ge?Rot&%l:;‘

baisse conséquente de prés de 16 % en 10 ans mais plus faible que la moyenne nationale (-3%). La : .
surface agricole utile du déepartement a diminué legérement (environ 4 623 hectares de moins), soit T TR ; S
une baisse de 1% par rapport a son niveau de 2010. Le phénoméne d'agrandissement s'illustre par PRA‘PEE,CHE , f : « > ") .4 pPRA BEAUCE
une progression de la taille moyenne des exploitations qui passe de 104 ha en 2010 a 123 ha en o' N ~ . ) . Localisation du projet ” “
2020. Malgre ses atouts, l'agriculture du territoire reste déependante de facteurs extérieurs. En e J N 5 “a _Agy Y
region centre Val-de-Loire, environ 60% de la production agricole sont destinée a l'exportation P . 4
hors France. Les prix intérieurs sont dépendants des facteurs politiques, du marche mondial, de

- * g

i v s " {3 LOIRELS-

L
vﬁ@Voves 2a

~

Ll

>
- v

' X

-

l'environnement réglementaire. e B J, fffPRA‘BEAU@:E DUNOISE\" _
e . - . . J"’S,C‘hét‘eaudun VA
L'irrigation est un pilier du développement agricole B ol

" ' , gy .
) ? 7

Elle a permis un remembrement du foncier ainsi que la diversification des productions sur le
département. Ces nouvelles cultures (pommes de terre et oignons) sont a forte valeur ajoutee. La

Y ; . N ; 8 , Orléans™fs ¢ A~
valeur brute a l'hectare est environ 5 fois supérieure a celle du ble. 3 T v iﬁ.
N . . .
. o _ @ 10w Occupation du sol du département d'Eure-et-Loir
Un département limitrophe : le Loiret Source :CLC 2018
Le _departement (,ju Loiret est margue par une cquverture forestiere |mportar'1te_ e_t gllspose d'une Il Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux Prairies et autres surfaces toujours en herbe [l Cours et voies d'eau
agriculture tournée vers les grandes cultures mais aussi vers les cultures spécialisées de part la routier/ferroviaires, aéroports, extraction de ) i i
: iy s oy - . . . Surfaces essentiellement agricoles Plans d'eau
diversité et la qualité de ses sols. matériaux, décharges, chantiers ) i n )
I Zones industrielles ou commerciales, I Foréts de feuillus O L|m.|tes d'e;-)arteme.ntales
. .. . . . espaces verts urbains Bl Foréts de coniféres [] Petites régions agricoles (PRA)
PetlteS I‘eglons ag r|CO|.eS d Eure-et-LO|r Terres arables hors périmétres d'irrigation B Foréts mixtes
[ Vergers et petits fruits Forét et végétation arbustive en
La Beauce : C'est une zone particulierement fertile rattachée geologiquement au bassin de l'lle-de- mutStion

France. Son assolement se compose principalement de blé tendre et représente une part
significative de la culture de blé francais. D'autres cultures sont également présentes comme les

betteraves sucrieres et des cultures a destination de lalimentation animale. La Beauce est la Les exploitations agricoles d'Eure-et-Loir en chiffres
premiere région céréaliere d'Europe. Son agriculture suit un modéle conventionnel avec pour

objectif de maximiser les rendements grace aux intrants et a la mecanisation du travail.

Le Perche : dont la structure bocagére et boisée annonce les paysages plus lointains de la 660 M€ de prOd uctiOn brute

Normandie et du Grand Ouest, occupés par 'élevage bovin lait en majorité

Le Faux Perche : region de transition entre les collines du Perche a ['Ouest et la zone plate tota le (PBS) Soit 2’80/0 du PI B

constituee par la Beauce

Le Drouais : situé autour de la ville de Dreux, le Drouais est un carrefour entre l'lle-de-France et la d’ E u re . et_ Loi r
Normandie. La nature des sols permet encore les grandes cultures, mais celles-ci alternent avec un "

paysage de bocage,,
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DEFINITION DES PERIMETRES D'ETUDE

Occupation des sols

L'occupation du sql autour du projet se caractérise par un espace agricole continu Définition des périmetres d'études”

avec des ilots urbains clairsemes. Les périmetres d'étude sont definis de fagcon a permettre une analyse de l'économie agricole dans

L'emprise du projet se situe au sud du département dans la petite région agricole laqgelle s’insére le prqjej. ‘Le si%‘e d’étude s’qﬁtqchera q l’agri;u{ture d/'rggtement concernée par le

(PRA) de la Beauce. projet tandis que le perimetre éelargi sera defini a partir de différents criteres tels que l'occupation
des sols, l'assolement agricole, les caractéeristiques péedologiques, le relief, les filieres et la

Une vaste zone agricole se distingue, incluant les PRA de la Beauce, de la Beauce cohérence administrative. Chaque critére pertinent sera analysé et leur superposition permettra de

Dunoise et du Gatinais riche. proposer un périmétre cohérent pour l'étude.

La superposition des critéres

7 A ] . ~ Y\ e
e i esm T TE, - FX - ; rﬁtm]}ﬁam?
R - ﬁa 3

“
[] Limitesrégionales *
[] Limitesdépartementales L4
.' Vaste zone
. agricole
.
*
Département * P . ¢ A . . 7
- Normandie d'Eure-et-Loir ®ans ans® X ; 3 ~+PRA BE‘AUz
Ile-de-France
Localisation
Pays de la
Loire
e ‘PRA FAUX ). %y g f rom
de Loire : ‘PERCHE: - o i .
Département du Loiret Sery "'*;. WA 2 PRA BEAUCE DUNOISE} -
Ly s* A ~ TN
. . : . < = v VA\
Rappel : situation géographique X * (T an ' _A_-\#-ijx 2
SRS T i
. . . ' e N . . , & -('.A' . 7 A e -
Le décret impose la définition d'un périmétre d'étude” et la doctrine départementale la p , . ‘e SN *P{_PRA-Orleanal_s g, -
définition d’'une zone d'impacts directs. ; ) A Mg e ¥ ¥
. = 0rléans, e w"
Justifications L ) _
@ 0 D Carte 1: Occupation du sol
L'occupation du sol du département d’Eure-et-Loir et de la partie nord du département du Source: CLC 2018
Loiret se dlstlngue parun ensemble homogene : Il Tissu urbain continu ou discontinu, réseaux Territoires agroforestiers Végétation sclérophylle
. R . . . , routier/ferroviaires, aéroports, extraction de - - Roches nues
»  Un espace agricole continu avec des ilots urbains clairsemes, matériaux, décharges, chantiers Prairies et autres surfaces toujours en herbe
. . . . . Végétation clairsemée
, . . . . - . Surf tiellement L
L'emprise du projet se situe dans la petite région agricole (PRA) de la Beauce au sud du - zggss;z%‘;:;‘if;s: COMMSERIES e B8 Zones intertidales
: ' i - ie : i Foréts de feuill
departement d'Eure-et-Loir et a la frontiere nord du département du Loiret. Zones portualres Bl Foréts de feuillus Bl Cours et voies d'eau
. .. o . , 3 Il Foréts de coniféres PL a
Au nord de cette zone se trouve le bassin parisien dont le territoire est séparé par un espace Aéroports o ansisicat
forestier. Terres arables hors périmétres d'irrigation Bl Foréts mixtes ] Limites PRA
R . . ) ] ) . Périmétres irriqués en permanence Pelouses et paturages naturels [ Limites départementales
Au sud de cette zone, on peut observer la méme configuration pour la ville d'Orléans qui est : : ¥ )
8 Vignobles Landes et broussailles

separee de la zone agricole par un espace forestier.
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DEFINITION DES PERIMETRES D'ETUDE

Une zone céréaliéere diversifiee

La localisation du projet se trouve dans la Communauté de Communes Coeur de
Beauce. Elle a un assolement homogéne similaire a celui de 'emprise projet.

La petite région agricole (PRA) de la Beauce n'étant pas homogéne et de taille
suprarégionale, elle n'est pas représentative de l'ensemble agricole impacté par le
projet.

La superposition des critéres

N 0 50 km

[] Limites régionates
Limites départementales

Département
d'Eure-et-Loir

Normandie

Pays de la
Loire

Rappel : situation
géographique

Carte 1: Occupation du sol

Justifications

La petite région agricole de la Beauce (PRA) est trés vaste. Elle a une zone trés céréaliére dans
sa partie nord et une zone diversifiée (grandes cultures, pommes de terres, et oignons) au sud.

La PRA étant de taille supra régionale, elle est trop étendue pour étre représentative de
l'ensemble agricole impacte par le projet.

La zone agricole diversifiée ainsi que les limites administratives représentent une piste pour la
delimitation du perimétre d'etude.

ik, 85 PRA BEAUCE¢, =
"% $ ys > .-5\.4: ‘,,‘,.‘“

. :“‘tf'xu’\"‘g. o +
oc_:allsatl ndu; prOJet~
SR EOLE 1 IR

PRA FAUX" s

&, n. : 7 A Al
¢ r=PER§HE , ‘I?RA BEAUCE D’UNOlse

2\
w/ﬂ ¥
\g‘ D
’f‘“ iy

5 *L" :' .?t

0 10k N
Blé tendre Autres oléagineux Estives Landes
[ Mais grain et ensilage [ Protéagineux Prairies permanentes
Orge Surface gelée Prairies temporaires
Autres céréales Autres gels Il Vergers
Colza [0 Légumineuses a grains [l Vignes
Tournesol " Fourrage Il Fruits a coque

*-rﬁcg Aag
r‘ AN
allere et detcultures o

w,.:'&( -'

Carte 2 : Espaces agricoles
Source: RPG 2020

Il Autres cultures
Legumes-Fleurs

Il Divers

I Plantes a fibres
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DEFINITION DES PERIMETRES D'ETUDE

Croisement des decoupages administratifs et des sols

L'intersection de la CC Coeur de Beauce et la CC de la Plaine du Nord Loiret avec la
PRA de la Beauce présente un assolement agricole homogéne, une cohérence

administrative qui valide le choix du périmeétre élargi.

La superposition des critéres

Rappel de la
situation
géographique

Carte1:
Occupation
du sol

Carte 2 : Espaces
agricoles

Justifications

La commune de Toury, sur laquelle se trouve le projet est a la frontiere du département d'Eure-
et-Loir et du Loiret. La PRA de la Beauce est trop étendu pour étre représentative de l'économie
agricole en lien avec le projet.

Seule lintersection (delimitation en orange) de la CC Coeur de Beauce et la CC de la Plaine du
Nord Loiret avec la PRA de la Beauce est retenue pour le choix de périmeétre élargi pour les
raisons suivantes :

>

>

>

>>

Un assolement agricole homogene,
Une cohérence administrative,

Les parcelles de l'exploitant agricole ainsi que laval de la filiere grandes cultures et
cultures industrielles se situent sur les deux CC citées préecédemment,

Au niveau du perimetre d'étude , deux grands ensembles de sols se detachent. Il s'agit
des sols issus de matériaux calcaires et sables et les sols profonds limoneux. Les
caractéristiques pedologiques sont differentes mais le potentiel agronomique est
equivalent grace a l'irrigation (cf carte des sols).

»Z

:‘i 0 10 km

. eureeT-Lor’ L Lowrer

| Parcelles de Uexploitant

Carte des limites départementales
Source: CETIAC

Intersection
EPCIl et PRA

21 |

PRA Beauce

PRA Drouais

PRA Perche

PRA Faux Perche

PRA Beauce Dunoise
PRA Val de Loire Loiret
PRA Orléanais

PRA Gatinais Riche
PRA Gatinais Pauvre

CC Coeur de
Beauce

OE000OOmEmO

Carte 3: limites administratives
Source: BDTOPO

" e

. Etampes

U 5 LT ESSONE
CA Chartres Métropole
) Intersectlon T

EPCI et PRA

EURE-ET-LOIR = { \

> A — r 2
Nappe de 4 Localisatio du /‘

calcalres et sables

e m CC de la plame )
) CC Coeur de,Beauce ’* du Nord L’mret
»
~

[ I Plateaux -\'

{ orfe A ¢ ﬁ' l|moneuxchaud
) E‘helle1 567 861 %,’ ’q
i'r——_ g ~ °LOIRET “‘f’"

Carte des sols
Source : Géoportail
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DEFINITION DES PERIMETRES D'ETUDE

Périmetre élargi et Site d'étude

Le décret demande la délimitation d'un territoire d'étude afin de décrire
l'agriculture concernée.

La DDT d'Eure-et-Loir propose les délimitations suivantes :
-Le périmétre du projet qui correspond a l'emprise de ce dernier,

-Le périmétre de l'étude qui se compose de la zone d'impacts directs (A) ainsi que
de la zone d'influence du projet (B).

zone d'impacts directs (A)

Correspond a l'emprise au sol du projet d'entrepdts logistiques ainsi
que les communes (Toury et Tivernon) sur lesquelles se situent
toutes les parcelles de exploitant impacte par le projet.

Surfaces

31,57 km?

Zone d'influence du projet (B) : Le périmétre élargi

Correspond a la partie nord de la CC Coeur de Beauce et la CC de la
Plaine du Nord Loiret avec la PRA de la Beauce.

Regroupe
49 communes

Documents disponibles

Scot CC Ceeur de Beauce

Surfaces 873 km?

Le périmétre du projet : le site d'etude
Correspond a l'emprise au sol du projet d'entrepdts logistiques.
Documents disponibles
PLU
Surfaces

37 ha

Définition délimitations du territoire:

Périmétre d'impacts directs (A): ce périmetre devra correspondre a une entité agricole
cohérente. Au minimum, il devra correspondre au périmetre du projet et des communes sur
lesquelles se situent toutes les parcelles des exploitations impactees par le projet,

Zone d'influence du projet (B) : Perimetre d'impact direct et equipements structurants (situes en
Eure-et-Loir et dans les départements limitrophes) qui interagissent avec les exploitations pour
une part significative de leur activite et permettant d'en assurer la fonctionnalité (circulations
agricoles, filieres amont et aval).

Qutarville

Gallerandes

Dambron /

5 km Périmeétres d'études choisis

Source : Fond OMS Standard




TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

ETAT INITIAL DE
'ECONOMIE AGRICOLLE

Les deux périmétres sont issus d'une analyse des composantes
agricoles du territoire. Sur ces deux périmetres, les filieres agricoles
seront caractérisées et approfondies pour connaitre leurs enjeux et
dynamiques.

Qonformément a larticle D. 112-1-19 du code rural et de la péche
maritime, l'étude prealable comprend (.) Une analyse de l'état initial
de l'économie agricole du territoire concerné. Elle porte sur la
production agricole primaire, la premiére transformation et la
commercialisation par les exploitants agricoles et justifie le périmétre

retenu par | ’étudD

Extrait du Code Rural, Article D112-1-19 créé par Décret n°2016-1190 du 31 aout 2016 - art.1

Agriculture et filieres du territoire
Synthese de l'état initial de l'économie agricole

Ol DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION DU
TERRITOIRE CONCERNE

02 ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE

03 EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET SUR
L'ECONOMIE AGRICOLE

04 METHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES




AGRICULTURE E T
FILIERES DU
TERRITOIRE

O L'agriculture sur le perimetre elargi

O Les filieres agricoles

O Demarches qualite et labellisation

O Circuits courts et filieres de proximite

O Production alimentaire du perimetre elargi
O Aptitudes et potentiel agronomique

O Fonctionnalite de l'agriculture locale

O Fonctionnalite agricole du site d'étude
OROles socio-environnementaux de l'agriculture
O Agriculture et changement climatique

O Initiatives locales de soutien a l'agriculture




TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

AGRICULTURE SUR LE PERIMETRE ELARGI

De l'exploitation familiale vers l'entreprise agricole

L'agriculture du périmétre élargi est dominée par les grandes cultures et
complétée de fagcon ponctuel par des activités d'élevages et de léegumes pleins

champs.

On observe une tendance nette a l'agrandissement des exploitations.

L'agriculture au niveau du site d'étude est performante grace a lirrigation.

Principales productions et répartition de l'assolement

Le périmetre élargi se compose de 73 849 ha de Surface Agricole Utile en 2010 (données RPG), 623
exploitations agricoles se partagent cette SAU (en 2010, données RGA), Soit une taille d'exploitation
moyenne de 118,5 ha. En effet, pres de 90% des exploitations sont consideres comme grandes ou
moyennes. Le nombre d'exploitations a diminué de 17% en 10 ans (750 exploitations en 2000 contre
622 en 2010) tandis que la SAU a diminuee de 1%.

Les exploitations sont a 82% orientees vers les grandes cultures tandis que seulement 16% des
exploitations sont spécialisees en élevage et polyculture-élevage (bovin, ovins et autres
herbivores).

Gel (surfaces sans production

||
|
Autres cultures industrielles

Protéagineux
Legumes Fleurs

Mals grain et ensilage

Colza

Blé tendre

Autres céréales

8 Mais grain et ensilage

Orge orge
Autres céréales

Ble tendre Colza
o) 5000 10000 15000 20000 Elevage hors
Surface (ha) sol; 3%
ASSOLEMENT DU PERIMETRE ELARGI °Vi“5_ et autreos
Source : RPG 2010 herblvores; 2%

Bovins viande;

Une agriculture productive 1%

L'agriculture du périmetre élargi est homogéne, avec une dynamique céréaliere qui tend a

favoriser les cultures de diversification, en lien avec lirrigation : betterave sucriere et pomme de
terre de consommation.

Les exploitations individuelles sont en diminution au profit d'exploitations gerées de plus en plus

Maraichage,
horticulture;
3%

sous forme d'entreprise agricole voire d'entreprises de travaux agricoles. Ces evolutions ont
induit un transfert de main d'ceuvre des exploitations agricoles vers le salariat
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APTTTUDESET POTENTIEL AGRONOMIQUE

Un sol productif a condition de pouvoir l'arroser

Au niveau du périmétre d'étude , deux grands ensembles de sols se détachent. Les
sols issus de matériaux calcaires et sables et les sols profonds limoneux favorable
aux grandes cultures.

Le site d'étude est irrigué, ce qui permet la conduite de cultures industrielles et
légumiéres.

Typologie des sols sur le périmétre élargi

La Beauce est assise sur un socle calcaire particulierement permeable. Ce socle a été recouvert en
grande partie par des loess eoliens du Quaternaire (limons).

Sur cette base se sont developpée des sols bruns lessives dans lesquels les argiles ont migre vers le
fond. En se rapprochant des vallées et plus encore des cours d'eau ces sols ont tendance a étre
erodeés laissant de plus en plus apparaitre le substrat calcaire.

Au niveau du périmeétre d'étude , deux grands ensembles de sols se déetachent. Les sols issus de
matériaux calcaires et sables et les sols profonds limoneux. D'un point de vue agronomique, ces
sols ont un fort potentiel ainsi qu'une grande polyvalence.

Les sols composes de calcaires et de sables sont tres productifs lorsqu'ils sont couplés a de
lirrigation. Les forages individuels ont permis une diversification de l'agriculture locale avec la mise
en place de cultures a haute valeur gjouté (betteraves, mais, pomme de terre, oignons).

Les sols composes de limons sont faciles a travailler, dépourvus de cailloux et avec une bonne

réserve hydrique. Lo

[
Les brunisols sont des sols non calcaire moyennement epais a epais (plus de 35 cm d'épaisseur). Ils ! Echelle 1: 520175 -
sont issus de l'altération de matériau divers. i\ S g

20

'-_' -

Les calcosols sont des sols moyennement épais a épais (plus de 35 cm d'épaisseur), developpés a
partir de matériaux calcaires Ils sont riches en carbonates de calcium sur toute leur épaisseur, leur
pH est donc basique. Ils sont frequemment argileux, plus ou moins caillouteux, plus ou moins

Géologie du périmeétre élargi
seéchants, souvent trés permeables. Ils se difféerencient des calcisols par leur richesse en Source : Géoportail

[ Brunisols
I Néoluvisols
[] Colluviosols
Les luvisols sont des sols épais (plus de 50 cm). Ils présentent une bonne fertilite agricole malgre [ Fluviosols
une saturation en eau possible en hiver. [] Calcosols

carbonates.

Les néoluviosols sont proches des luvisols mais dont les processus de lessivage vertical de l'argile Bl Luvisols
et du fer en profondeur sont moins marques. ] perimetre élargi

Typologie des sols sur le site d'étude

2 ensembles pedologiques al'échelle du
perimetre élargi,

Des sols favorables a des cultures techniques
comme l'oignon et les pommes de terre,

Présence d'irrigation sur le site d'étude.

Au niveau du site d'étude, les sols sont argilo-calcaire. Les sols sont
fertiles. Ce sont des sols faciles a travailler, dépourvus de cailloux.

Le site d'étude est irrigué, ce qui permet la conduite des cultures
industrielles et légumiéres.
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LES FILIERES AGRICOLES

Les grandes cultures (filiere dominante en Beauce)

Les céréales et le colza produits sur le périmétre élargi s'intégrent dans des filieres
longues dont les acteurs principaux sont les coopératives de Bonneval, AXEREAL et
SCAEL.

La filiere est structurée par des opérateurs de taille importante.
Le site d'étude est concerné par des surfaces valorisées en grandes cultures.

Particularités du périmeétre

Grand bassin céréalier, ['Eure et Loir est le 52me département producteur de blé tendre (avec 164
000 ha, derriére la Somme, l'Aisne, le Pas-de-Calais et la Marne) et le 1" département producteur
d’'orge (106 000 ha).

Les productions vegéetales du territoire sont essentiellement valorisées en filieres longues. Que ce
soit pour les trois principales cultures (ble, orge, colza) ou pour les cultures de diversification (blé
dur, protéagineux, autres céereales), la collecte est assuree par plusieurs opérateurs présents sur le
territoire.

Le stockage a la ferme se développe, notamment pour le blé et l'orge, ce qui permet aux
agriculteurs de faire jouer la concurrence entre les différents opérateurs et de vendre suivant le
cours des cereales. En fonction de leurs caractéristiques techniques (ex. taux de protéeines pour le
ble), les céreales sont valorisees a l'export ou dans les industries de transformation francaises.

Acteurs structurants
Coopératives agricoles Négociants
Axéréal (5 Mt) - 1¢¢ coopérative en France,
dont un silo se situe a proximité immediate
du site d'étude.

Groupe Coopératif SCAEL (680k tonnes) -
cooperative implantée au coeur du bassin
parisien, autour de 40% de parts de marche
(historiqguement présent sur Chartres).
Coopérative Bonneval Beauce et Perche
(450k tonnes) - coopérative locale (SCAB).

Soufflet Agriculture (55 Mt) -
Vertumne - négoce local

EUROBEAUCE Delanoue Sarl situee a Oison
pres de Pithiviers dans le Loiret. Eurobeauce
est une société de neégoce agricole
spécialisée dans la collecte, le stockage et la
commercialisation de ceéréales et doléeo-
protéagineux. 12 000 tonnes de stockage, 2
séchoirs et 1 séparateur/calibreur, 1
laboratoire d'analyse sur site.

18" négoce et

Dynamiques et enjeux

Les surfaces cultivées en céreales, oléagineux et protéagineux (COP) ont augmenté ces dernieres
annees. Les exploitants font évoluer leur systeme de production avec lintroduction de techniques
culturales simplifiees et une diversification de leurs productions (protéagineux, legumes,
luzerne..).

Malgre ses atouts, l'agriculture du territoire reste dépendante de facteurs extérieurs. Actuellement
le prix des céreales flambe. Cette dynamique va durer dans un contexte de crise entre 'Ukraine et
la Russie qui sont des opérateurs importants sur le marché mondial. Ce contexte encourage les
agriculteurs a produits autant qu'ils peuvent y compris sur les terres en jachéres. Des questions se
posent sur l'autonomie alimentaire du fait de notre dependance aux engrais de synthese produits
avec du gaz russe.

Chiffres clés de la filiere céréales :

- 10 millions d'hectares sont cultives en céréales par prés de 256 000 exploitations agricoles
pour une valeur ajoutée de pres de 17 milliards d'euros et 444 000 emplois de 'amont a l'aval,

- Sur le périmetre élargi, 58 500 ha sont cultives en céréales.
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LES FILIERES AGRICOLES

Les cultures industrielles

Les cultures industrielles sont diversifiees sur le périmétre élargi. La filiere
betteraviére est trés structurée autour d'outils et d'opérateurs importants telles que
les sucreries des groupes Tereos ou Cristal Union.

Le site d'étude contribue a la filiere pomme de terre consommation et oignon.

Particularités du périmeétre

Les cultures industrielles permettent une diversification des rotations, a la seule condition que
lirrigation soit possible. Certaines de ces cultures sont a forte valeur ajoutées et dépassent la
valorisation de cultures comme le ble et le mais.

»  La betterave sucriére (7 830 ha en 2020 sur le périmetre élargi) avec lintervention de deux
opeérateurs localement sur cette filiere :

L'un des plus grands groupes sucriers mondiaux, Cristal Union, est implanté a proximite du
territoire : a Pithiviers (sucrerie et distillerie de betterave et céréales) et a Toury (sucrerie,
déshydratation de pulpes et de luzerne, distillerie de betterave et céréales). Pour des raisons
économiques, ce dernier site a ferme en 2020.

Tereos, numero 2 europeen dans la transformation de betterave, avec la production chaque année
plus de 2 millions de tonnes de sucre et 675k m3 d'alcool et éthanol. Une sucrerie Tereos est
présente a Artenay (53 km de Chartres).

»  La pomme de terre (4 107 ha en 2020 sur le péerimetre élargi)
Plusieurs filieres pour la production de pomme de terre localement :

Via la coopérative Parmentine installée au coeur de la Champagne et de la Beauce, et issue d'une
association de producteurs de pommes de terre. Elle compte aujourd’hui 1770 employeées ainsi que
403 producteurs adhérents.

Via des grossistes locaux : Casserie de la Vallée (Sours)...

»  L'oignon (1 212 ha en 2020 sur le périmetre élargi)

L'Eure-et-Loir est le 1er producteur d'oignon de la region, les oignons sont largement distribues
en Europe (l'Espagne, la Hollande, l'Allemagne, lltalie et un peu en Belgique). Environ 200
agriculteurs du departement eurélien sont engagés dans cette culture. 55% des surfaces d'oignons
en Eure-et-Loir se situent dans le perimeétre éelargi.

Dynamiques et enjeux

Les cultures industrielles citées precedemment sont techniquement exigeantes et nécessitent de
nombreux intrants. Elles sont sensibles a U'envolée des prix des matieres premieres. Cela pourrait
avoir un impact significatif sur la rentabilite de ces filieres.

Depuis la fin des quotas en 2015, la betterave est devenue moins intéressante qu'avant, mais la
présence a proximite immediate d'une sucrerie permet de maintenir une dynamique positive de la
filiere.
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DEMARCHES QUALITE ET LABELLISATION

Vers une meilleure valorisation locale

Malgré une dynamique favorable a l'agriculture biologique, l'Eure-et-Loir reste le
dernier département en termes de surfaces bio de la région.

Des initiatives de vente en circuits courts sont présentes mais ne représentent pas
des volumes importants a l'échelle du territoire.

Le site d'étude ne fait pas l'objet d'une valorisation en agriculture biologique ou
autre signe de qualité.

- “ras
*

Agriculture biologique (AB) b

En retard sur le passage a l'agriculture biologique par rapport aux autres departements de la region,
'Eure-et-Loir connait depuis 2017 un enclenchement de la dynamique de conversion des
exploitations en agriculture biologique qui s'est traduit par une « forte » vague de conversion.

En 2019, le Centre-Val de Loire comptait 1457 exploitations agricoles engagees en agriculture
biologique avec une progression de + 16% par rapport a 2018. Les surfaces en bio et en conversion
en Centre-Val de Loire couvrent 84 077 ha. La part de la SAU regionale en bio est de 3,6 % contre
une moyenne de 7% a l'échelle francaise.

Malgre cette croissance des surfaces et du nombre d'exploitations, 'Eure-et-Loir reste le dernier
département en termes de surfaces bio de la region. Cette progression est cependant hetérogene
sur le territoire. La carte ci-contre montre que le périmetre élargi fait partie des cantons ou les
surfaces en agriculture biologique sont assez peu développés (1653 ha soit 2% de la SAU totale).

Le site d'étude ne fait pas l'objet d'une valorisation en agriculture biologique.
. R i A %
Appellations © (&

Le secteur se caractérise par une présence forte de grandes filiéres agroindustrielles.
L'agriculture d'Eure-et-Loir et du Loiret compte peu de sigles de qualité. Seule lindications
Geographiques Protegees (IGP) Volailles de 'Orléanais est présente sur le périmeétre élargi.

En réponse aux demandes sociétales d'alimentation saine et de préservation de 'environnement,
les acteurs agro-alimentaires integrent progressivement ces nouveaux enjeux dans leurs filieres :
. Axéréal accompagne notamment les exploitations dans la certification HVE",
. Développement de l'agriculture de conservation (Soufflet), mais sans valorisation dediee a
U'heure actuelle,

. De petites societes se lancent egalement dans des demarches de valorisation en parallele
de l'AB: Parmentine propose egalement des gammes Zero Résidu de Pesticides.
‘La haute valeur environnementale (HVE) garantit que les pratiques agricoles utilisées sur 'ensemble d'une

exploitation préservent l'écosysteme naturel et reduisent au minimum la pression sur 'environnement (sol, eau,
biodiversite...).

Circuits courts

Bien que ne représentant pas des volumes importants a l'échelle du territoire, la Chambre
d'agriculture d'Eure-et-Loir a crée la marque Terres d'Eure-et-Loir en 2002. Celle-ci identifie les
agriculteurs et artisans qui commercialisent leurs produits en vente directe ou par un circuit court et
offre aussi aux producteurs la possibilité de mettre en avant la qualite et la proximité de leurs
produits tout en créant une unité au sein des producteurs locaux du déepartement.

En 2022, ils sont 126 producteurs, artisans, magasins et restaurants-traiteurs Terres d'Eure-et-Loir.

Le site d’étude n’est pas directement concerné par ces initiatives.

La Haute valeur environnementale (HVE) garantit que les pratiques agricoles utilisees sur l'ensemble
d'une exploitation préservent l'écosysteme naturel et reduisent au minimum la pression sur
l'environnement (sol, eau, biodiversite...).
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FONCTIONNALITE DE I AGRICULTURE LOCALE

Une agriculture fonctionnelle

L'agriculture du site d'étude est trés fonctionnelle : grande parcelle, irriguée, plane,
parfaitement accessible.

30 |

L'accés a l'aval de la filiere est fonctionnel.

Accessibilite site d’'etude

Le site d'etude est situe dans la continuite de la zone industrielle de la commune de Toury. La
parcelle est bordée a l'ouest par la ligne de train « Paris-Austerlitz » qui n'est pas une génant pour
l'agriculteur. L'acces a la parcelle se fait par la D927 avec deux entrées au sud de la parcelle et
l'acces aux parcelles voisines est indéependant du site d'etudes.

La D927 est un axe circulant qui peut présenter une géne lors du passage en tracteur.

L'acces au site d’étude est fonctionnel.

Accessibilité aval des filieres

Le réseau routier déepartemental permet de rejoindre I'/A10 ou la N154 (Paris au nord, Orléans au sud,

Chartres a l'est). De nombreuses départementales permettent la circulation des flux.

L'acceés a l'aval de la filiere agricole fonctionnel.

S D

Ligne,de tjain Rarlseg
o Austerlitzy —

Friep

Chemin d'accés

‘ Acces parcelles

' [C] Emprise du projet

Accés au site d'étude
Source : Bing satellite
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[ Zones humides

I Cours d'eau
== Axes routiers
= Ligne Train
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Fonctionnalité de l'espace

Fonctionnalité de l'espace dans le périmétre élargi
Source : CLC 2018 - BDTOPO 83

A léchelle du périmétre élargi, 'espace agricole est relativement continu. Certains obstacles
(grands axes de circulations, voies ferrées) viennent limiter la fonctionnalité agricole.

A noter la présence de la ligne de chemin de fer « Paris-Austerlitz » et le réseau ferroviaire
Atlantique a l'ouest. L'autoroute A10 et la nationale N154 représentent aussi certaines limites pour la
manceuvre des engins agricoles.

Globalement, le perimetre élargi présente une faible densite urbaines avec des ilots urbains
eparses. Le relief, les espace forestiers et les cours d'eau ne sont pas impactant pour l'activite
agricole.

L'agriculture locale a l'échelle du périmeétre élargi est fonctionnelle.
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AGRICULTURE SUR LA ZONE D'IMPACTS DIRECTS

Un site représentatif du périmetre élargi

La zone d'impacts directs posséde les mémes caractéristiques que le périmétre
élargi décrit dans cette étude.

Les agriculteurs de la zone d'impacts directs

La carte ci-dessous preésente le regroupement des parcelles des exploitants. Les parcelles sont
globalement regroupées et peu morcelées. Les parcelles sont de grandes tailles avec une
moyenne de SAU de 132 ha par exploitant (66 exploitations sur cette zone).

La zone d'impacts directs est fonctionnelle.

0 I km
@ — \ Espace agricole de la zone d'impacts directs
Source : RPG2020
Blé tendre [ Légumineuses a grains [l Divers
I Mais grain et ensilage Bl Autres oléagineux il Fourrage Il Vignes
Orge [ Protéagineux Estives Landes Bl Fruits a coque
Autres céréales Surface gelée Prairies permanentes Il Autres cultures
Colza Autres gels Prairies temporaires Légumes-Fleurs

| Zones urbanisées

== Axes routiers
= Ligne Train

@0 lkm N

Parcellaire classé par exploitant sur la zone d'impacts directs
Source : CLC 2018 - BDTOPO 83

Une agriculture diversifiée

L'agriculture de la zone d'impacts directs correspond a l'emprise au sol du projet d'entrepdts
logistiques ainsi que les communes (Toury et Tivernon) sur lesquelles se situent toutes les
parcelles des exploitants impactés par le projet.

La disparition de ces terres agricoles représente un impact pour les coopératives locales
ainsi que certains négoces privés.

31|
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PRODUCTION ALIMENTAIRE DU PERIMETRE ELARGI

1 ha représente pour la consommation de 150 a 200 personnes/an en pain

La couverture surfacique dédiée aux productions végétales sur le périmétre élargi Taux de couverture des besoins Taux de couverture des besoins en
est suffisante pour subvenir aux besoins de la population locale. en productions végétales (6 183%) productions animales (0%)

Le territoire est spécialisé dans les productions végétales.

Taux de couverture - productions animales (%)

Taux de couverture - productions végétales (%)

18000%

16000%
% 14000% m
12000%

10000%,

Un bilan alimentaire excédentaire pour le territoire

Le potentiel alimentaire du périmétre élargi a été évaluée sur la base théorique des bilans nationaux,
représentatifs de la consommation reelle du territoire. La couverture surfacique dediee aux
productions vegétales et a l'alimentation du cheptel est largement suffisante pour couvrir 10 fois
les besoins de la population locale. L'agriculture du périmetre élargi subvient a une partie des
besoins du bassin parisien.

L'agriculture est spécialisée, cela explique les taux de couverture des besoins alimentaires locaux
limités en fruits, bovins, volailles, ovins et porcs.

~

SAU totale (RPG) 83382 ha Taux de couverture des 6183 %
P ati 5 —— surfaces vegeétales pour Excedent
opulation 2 abitants ol ; . )
putati 549 habl l'alimentation humaine en blé tendre Cheptels nécessaires (téte)
SAU / habitant (ha) 3.14 ha/hab . . .
Mais des manques en Fruits et légumes,
T d t 3 i y
Joolemiemte g% | Tamascomemam  wex | hareprésente pourla consommation -
surfaces végétales pour Excédent en surface alimentaire des frangais : yem @ |
Soit 3821j/an l'alimentation du cheptel fourragére ) ) 18679/ i
ceresco 150 a 200 personnes/an en pain —
Alimentation, filiéres & territoires Taux de couverture DefICItalrg g’n bovms, / b f \\\\N\ -
Outil COMPALIM du cheptel volailles, ovins et porcs 20 personnes/an en boeu
Répartition des surfaces et couverture des besoins alimentaires B Vaches allaitantes [T Porc [ Volailles
Bilan productions végétales [] Vaches laitieres [ Brebis [_] Poules (ceuf)

Couverture par ha
Source : CERESCO

Source : CERESCO

Fruit |

[ Surfaces actuelles

I Manques de surfaces
Legume sec (lentille)

Legume
Pommes de terre
Betterave (sucre)

Ble dur (pates)

Seules les surfaces en fruits ne sont pas suffisantes pour couvrir les besoins alimentaires du
perimetre élargi. Il manque en theéorie 60 ha de fruits.

i

Ble tendre (pain et autres)

0 5000 10000 15000 20000
B Surfaces nécessaires B Surfaces actuelles
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INITIATIVES LOCALES DE SOUTIEN Al AGRICULTURE

Des initiatives locales en développement

Le périmétre élargi compte deux PAT dont le PAT Beauce Dunois qui inclus le site
d'étude.

Des initiatives locales de circuits courts sont présentes mais représentent de
faibles volumes comparé aux canaux de distribution conventionnel.

© b |
. . . . . artres @ —@ Boutigny-
Projets Alimentaires Territoriaux (PAT) e 8 © S 8~ o ©®
o o . ® PASTEOLE g ° o
Le PAT Beauce Dunois a été realise en 2021 un diagnhostic complémentaire et transversal. Il 0O ARTISANAL ET LOCAL
permettra d'établir, en 2022, un programme d'actions repondant aux enjeux du territoire. De plus, sa
labellisation « PAT de niveau 1 » obtenue en février 2021 dans le cadre de l'appel a projet du PNA Q 0
(Plan de Relance), ne peut qu'étre motrice pour ce projet. ussay L
_ ) S . , . . , (@) Périmétre élargiD
Actions en cours et prévues : Réalisation d'un diagnostic agricole et alimentaire et rencontre avec ”»
les acteurs du territoire, accompagnement de porteurs de projets dans la recherche et le montage op 7oy % 9)

de dossiers de subvention. Organisation d'une journée de restitution du diagnostic et co-
construction d'un programme d'actions pour 2022.

Sermaises Males

Le PAT Mangeons Loiret cible l'ensemble des habitants du departement. L'objectif est d'ancrer
plus territorialement leur alimentation et de tendre vers la souveraineté alimentaire.

Actions en cours et prévues : plans d'actions 2020-2022 comporte 18 actions articulées autour de 4 ) e
xes l @ )
o O
Initiatives locales
@ o © o ©
Pasteole, de la production de ble dur a la transformation en pates artisanales, @) ® -
La bonne Pate atelier a la ferme de fabrication de pates de qualite, Périmétre élargi O
Patati patate’la, un distributeur automatique de produits locaux, J L BONNE PiTe ® -
» F
L'association Agrilocal.fr a pour vocation de promouvoir les circuits courts, ® S (@) e el @) o)
Les délices du potager, créeé en 2012, l'objectif est de produire et vendre des légumes localement Chevly
en Beauce, O - O
Cueillette VARET, une cueillette de fruits et legumes bio au cceur de la Beauce, @
Bienvenue a la ferme avec pres de 79 producteur dans le Loiret. : ® J
O Saran @ s - g O y
----- © 0 “Fo L2
@ Points de vente @ Producteurs Rans,-— :
@ 0 _4m N Carte des points de ventes et des producteurs locaux

Source : Frais et Local

< _@ '
9 Cllﬁ’lf“{’ﬂﬂé’

PASTEOLE NZEVGISN

ARTISANAL ET LOCAL

(%

BIENVENUE
slaferme

agrilocal28.fr

PATATE LA




TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

4|

ENJEUX SOCIO-ENVIRONNEMEN TAUX DE I AGRICULT URE

Externalités de l'agriculture sur le paysage, l'environnement, le patrimoine culturel

Le résultat d'expertise des enjeux écologiques du projet d'aménagement de
plateformes logistiques sur la commune de Toury est considéré comme faible.

Les enjeux environnementaux sont faibles sur le site d'étude car l'agriculture est
trés spécialisée et peu diversifiee.

Fonction paysagere et sociale

Le paysage de Beauce présente un vaste paysage de plaine. Le peu de relief et la densité des
cultures ceréaliéres donnent a U'habitat beauceron un réle trés important. L'horizon dégagé rend
Uhabitat visible de trés loin. Toute implantation mal maitriseée a immediatement un impact visuel. A
l'image des eoliennes qui font maintenant parties de l'identite de la Beauce.

Au niveau du site d'étude, le paysage est ouvert et marquée par la présence de l'ancienne sucrerie
ainsi qu'une voie ferréee. La déepartementale D927 qui borde le sud de la parcelle est un axe
fréequente. Le paysage fait parti des grands enjeux du projet.

Enjeux écologiques sur le site d'étude

ILn'y a pas de zonages d'inventaire ou de protection écologique (ZNIEFF, Natura 2000).
Les enjeux ecologiques relatifs a la nature des habitats presents sont consideres comme faibles.
L'enjeu concernant la flore présente sur la zone d'étude est considerée comme faible.

L'enjeu concernant les zones humides présentes sur la zone d'étude est donc considéere comme
nul.

Le niveau d'enjeu global pour l'avifaune sur la zone d'étude est considere comme faible.

Le niveau d'enjeu global pour les mammiféres (hors chiropteres) est consideré comme faible sur la
zone d'étude.

Le niveau d'enjeu global pour les chiroptéres sur la zone d'étude est considere comme faible.

Les reptiles et amphibiens ne présentent pas d'enjeu de conservation particulier sur la zone
d'étude.

Le niveau d'enjeu global pour les lépidoptéres sur la zone d'étude est considere comme faible.

Les autres invertébrés ne présentent pas d'enjeu de conservation particulier sur la zone d'étude.

Illustration photographique de la zone d'étude

Source : ADEV Environnement

Synthése
Site d'étude

Le résultat d’'expertise Faune et Flore du projet d'aménagement de plateformes logistiques sur
la commune de Toury est nul a faible en fonction des enjeux écologiques. Nul

REALISATION DU DOSSIER : Echelle des niveaux d'enjeux écologiques
MAITRE DiOUVRAGE: ADEV. ERVIROHNEMENT Source : ADEV Environnement

SD ENVIRONNEMENT » D
19 BIS AV. LEON GAMBETTA jEGE 57( IAL;
’ , RUE JULES FERRY

92120 MONTROUGE . 36300 LE BLAN
environnement Fone

TEL.: 0254371968

EAVITONNEMENT %4806 Fax:0254379927
HTTPS://WWW.SDENVIRONNEMENT.FR/ o adivent: onnemen com
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AGRICULTURE ET CHANGEMEN T CLIMATIQULE

Le changement climatique, contrainte ou atout ?

Le territoire de la Beauce est particulierement sec et donc sensible aux évolutions
climatiques pressentis.

Le projet concerne une agriculture dépendante a l'irrigation. Cette agriculture n'est
pas remise en cause a court-moyen terme car le secteur est pas concerné par une
pression hydrique significative sur les mois de montaison (remplissage des grains).
Toutefois, une pression hydrique existante en période estivale (aout cf carte arrété).

Localement le climat a changé et continuera a changer

Le climat actuel est océanique avec une influence continentale. Le climat de la Beauce est sec
avec des précipitations inférieures a la moyenne nationale, la présence de vents, 85% de l'année
accroit l'évapotranspiration.

Les températures ont augmenté avec une hausse moyenne de 0,3C° par décennie en Centre-Val-
de Loire sur la période 1959-2000. Le réchauffement est plus marqué au printemps et surtout en
été. Le nombre de journée chaude progresse tandis que le nombre de jours de gelées diminue.

En Centre-Val de Loire, quel que soit le scénario considére, les projections climatiques montrent
peu d'évolution des precipitations annuelles d'ici la fin du XXle siecle. Cette absence de
changement annuel masque cependant des contrastes saisonniers.

Une activité agricole sensible au changement climatique

Le territoire de la Beauce est particulierement sec” et donc sensible aux évolutions climatiques
pressenties :

Localisation'du projet

»  Poursuite du réechauffement jusqu'aux années 2050,

»  peu d'évolutions de précipitations mais des contrastes saisonnier marques, * PITHL‘;’IERS

»  Allongement de la période de sol sec et réduction des périodes humides,
»  Augmentation de l'évapotranspiration,
»  Renforcement de la sécheresse du sol.

L'irrigation est le pilier pour l'agriculture actuelle. Au niveau du site d'étude, la nappe Beauce
centrale est la principale source d'irrigation pour les exploitants agricoles du périmetre élargi. Deux
enjeux reencenses par le systeme d'information pour la gestion des eaux souterraines en Centre-
Val de Loire : baisse du niveau augmentation des teneurs en nitrates et produits phytosanitaires.

CORLEANS
<

— — BRI
— . 00PERIpOM

‘La precipitation annuelle varie entre 550 et 600 mm/an selon les secteurs, ce qui est inférieur a la
moyenne nationale de 700 mm/an.

Pistes d'adaptation et d'atténuation en Centre-Val de Loire

Echelle : 1/793701 ¥=0000000m Y=0000000m | Lambert 3

Adaptation Carte des communes concernées l'arrété préfectoral de limitation provisoire de
l'usage de l'eau 2022-09

»  Promouvoir les couverts d'inter-cultures. Les cultures ne seront pas prescrites mais des
aides favoriseront les nouveaux débouches, Source : DDT Eure-et-Loir

»  Ameéliorer la valorisation locale des productions,

»  Mener une réflexion autour de la méthanisation,

Les temperatures moyennes annuelles

»  Préserver et développer les ilots de nature (corridors biologiques),

»  Limiter les déplacements par le biais de laménagement du territoire (développement ;
d'infrastructures ou des transports en commun), Ont augmentees de 12 C° en 40 ans
»  Protéger les zones humides en évitant la gestion intensive et éviter les peupleraies.

Source : SCoT Coeur de Beauce
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VALEUR AJOUTEE DE 'ECONOMIE AGRICOLE

L'economie des entreprises de la filiere agricole Rappel état initial :
Le site d'étude se compose de

37 ha. Au vu des filieres

Le Décret n°2016 1190 du 31 aout 2016 précise les critéres d'évaluation de concernées, nous faisons les

l'économie agricole définie comme : Productions primaires + Commercialisation + hypothéses” suivantes :

1ere transformation 29,23 ha sont inclus dans la
filiere céréaliere (cultures

D'apreés l'organisation de la filiere céréales et cultures industrielles valorisant Le site de vente en coop)

d'étude, la méthodologie développée a pour objectif de calculer la valeur ajoutée « 3,70 hainclus dans la filiere

de chaque maillon de la filiere sur le périmétre d'étude concerné. cultures industrielles
(betteraves sucrieres)
2,96 ha inclus dans la filiére
. . e ) R légumes (oignons, pommes
Valeur ajoutée des filieres de l'état initial i e

1,11 ha en divers (jachere ou

PRODUCTION PRODUCTION PRODUCTION @ filieres de niche) non

CEREALES et OP CULTURES INDUSTRIELLES LEGUMES ;‘;ﬂp\if’e‘ﬁe; :lftgse le caleul
81 q9/ha en ble’ 100 t/ha en betterave” 50 t/ha en pomme de terre”

‘La repartition est basee sur
l'assolement moyen du périmetre

800 €/has/an o
élargi

de valeur ajoutée

360 €/ha/an
de valeur ajoutée

2352 €/ha/an
de valeur ajoutée

COLLECTE et COMMERCIALISATION

La collecte des betteraves est La collecte et le conditionnement
réalisée par la sucrerie (le des légumes sont réalisés par un seul

transformateur), donc on ne l et méme intermédiaire, donc on ne l

CEREALES et OP

comptabilise pas de couts a cette comptabilise pas de couts a cette
étape. étape.

173 €/ha’/an

de valeur ajoutée . e .
Chaque année, 'économie

agricole locale contribue a
COLLECTE, TRANSFORMATIONET créer 57 717 € de valeur

COMMERCIALISATION ajoutée a partir des

CONSERVATION/PREPARATION SISO £ R G R O
e

la 1¢r¢ transformation.

COLLECTE, TRANSFORMATIONET

TRANSFORMATION COMMERCIALISATION

FARINES, FAB, Biocarburants. SUCRE, MELASSE, ETHANOL

543 €/ha/an l 1197 €/ha/an

DE LEGUMES ("PDT, OIGNON)

4 025 €/ha/an
de valeur ajoutée de valeur ajoutée de valeur ajoutée
Addition des valeurs de
'ensemble des filieres
présentes sur le site

Addition des valeurs de l'ensemble Addition des valeurs de l'ensemble g
d'étude

de la filiere de la filiere

Addition des valeurs de l'ensemble
de lafiliere

57 717 €/an divisés

1 076 €/ha’/an 1997 €/ha’/an 6 377 €/ha/an par 37 ha

Soit 31451 €/an

Soit 7 389 €/an Soit 18 877 €/an soit 1 559 €/ha/an

‘PDT : Pomme de Terre
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VALEUR AJOUTEE DE 'ECONOMIE AGRICOLE

L'économie des entreprises de la filiere agricole

Le Décret précise les critéres d'évaluation de l'économie agricole définie comme : Productions
primaires + Commercialisation + 1¢"¢ transformation

La méthodologie définie par CETIAC se base sur les données technico économique récoltées
sur le terrain aupres des exploitants agricoles locaux recroisees avec les données
départementales. Pour les maillons collecte » et transformation », les données sont issues
des comptes de résultats des entreprises agro alimentaires locales et/ou des données ESANE.

Données de la Production Primaire

CEREALES Prix (€/t) Rendement (t/ha)
Blé tendre 167 9

Colza 380 4

Mais 143 11,1

Orge 170 9

Blé dur 200 7,5

CA par ha 1200 €
Taux de Valeur ajoutée agricole (%) 30%
Valeur ajoutée agricole / ha 360 €

Données de la Collecte/Commercialisation

CEREALE Données

Taux de valeur ajoutée 13,7%
Taux de marge commerciale 0,05
CA collecte pour 1€ de céréales acheté 1,05
CA de la collecte/ha 1260 €
VA de la collecte /ha 173 €

Données de la Premiére Transformation

Cultures industrielles et Prix (€/t) Rendement (t/ha)
légumes

Pommes de terre 180 48
Betteraves sucrieres 25 10
Oignons 258 60

Lentilles 741 1

CA légumes par ha 9 410€
Taux de Valeur ajoutée agricole (%) 0,25%
Valeur ajoutée agricole / ha 2352 €
CA Betteraves sucriéeres par ha 2500 €
Taux de Valeur ajoutée agricole (%) 32%
Valeur ajoutée agricole / ha 800 €

CEREALES Données LEGUMES: PDT, OIGNON, LENTILLES Données

Taux de valeur ajoutée 23% Taux de valeur ajoutée 25%
Part de mat lere agricoles dans le CAind 41% Part de mat lere agricoles dans le CAind 43%
CA pour 1€ de mat premiere agricole 1,93 CA pour 1€ de mat premiére agricole 1,71
CA de la transformation/ha 2368 € CA de la transformation/ha 9410 €
VA de la transformation/ha 543 € VA de la transformation/ha 4025 €

38|

Afin de constituer un chiffre d'affaires (CA) de
la filiere céreales, le CA de chaque culture est
proratise en fonction de lassolement présent

sur le périmeétre élargi puis additionné.

l'exploitant concerne

13% Lentilles

‘Rendements, prix : Baréme des calamités
agricoles 2020 d'Eure-et-Loir et chiffre de

Répartition léegumes : 63% PDT, 25% Oignons,

Taux VA production, collecte, transformation :
RICA Centre-val de Loire et ESANE Centre

Répartition des grandes catégories
de culture de sur le périmétre élargi

m CEREALES et OP

= CULTURES
INDUSTRIELLES

n | EGUMES

DIVERS
BETTERAVE Données
Taux de valeur ajoutée 30%
Part de mat lere agricoles dans le CAind 44%
CA pour 1€ de mat premiere agricole 1,60
CA de la transformation/ha 3992 €
VA de la transformation/ha 1197 €
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SYNTHESE ET DYNAMIQUES DE 'ECONOMIE AGRICOLE

Enjeux, opportunites et menaces sur le territoire

Au regard de l'état initial des filieres agricoles du périméetre élargi et de leurs
caractéristiques, 6 grands enjeux sont soulevés sur le territoire. Des menaces et
opportunités ont éteé détaillées.

Elles viennent compléter le contexte initial et les tendances recensées sur le

territoire.

Cette page est liée a la page précédente.

Surfaces agricoles et fonctionnalité

Les +surle
périmétre

Les - surle
périmetre

Le site d'étude
Enjeux
Opportunités
Menaces

Un espace agricole dense et fonctionnel, un maillage agricole dense,
La taille des exploitations agricoles est grande avec un parcellaire
regroupé autour des sieges d'exploitations

Présence d'obstacles (axes routiers et voies ferrées) dans certains
secteurs

Représentatif du perimétre

Maintien des surfaces agricoles exploitables

Protection du foncier agricole

Secteur stratégique a fort potentiel de développement économique

Emplois agricoles

Les +sur le
perimetre

Les - sur le
périmetre
Le site d'etude

Enjeux
Opportunités
Menaces

Des filieres pourvoyeuses d'emplois, des dynamiques
L'installation/transmission des exploitations encourageantes malgre
une diminution constante des actifs agricoles

Une forte diminution des actifs agricoles avec notamment une
disparition des petites exploitations (regroupement), Vieillissement des
exploitants

Les exploitants sont proches de la retraite (moins de 5 ans). Ils n‘'ont
pas de transmission prévue a ce jour. Les terres seront reprises par
des exploitants dgja en activite. Ce scénario entraine la disparition d'un
emploi.

Maintien des emplois agricoles

Le recours a la prestation externe progresse

Difficulté de recrutement de la main d'oeuvre saisonniére et qualifiee

Acteurs filieres agricoles, démarches qualités et circuits courts

Les +surle
périmetre

Les - sur le
périmetre

Le site d'etude
Enjeux
Opportunités
Menaces

La diversité et densité d'acteurs de la filiere agricole

tournés vers l'export, peu de consommation locale

representatif du perimetre

Création de circuits courts

Structuration de nouveaux canaux de distribution « local »
Marchés européens fluctuants et concurrentiels

Potentiel agronomique

Les +surle
périmétre

Les - sur le
perimetre

Le site d'etude
Enjeux
Opportunités
Menaces

La qualitée agronomique des sols permet d'obtenir des rendements
consequents vis-a-vis de la moyenne nationale.

Des conditions pedoclimatiques tres favorables aux grandes cultures
et cultures a haute valeur ajoutéee. Stabilité des surfaces irriguées sur
le territoire

Sols secs dépendant de lirrigation

Parcelle irriguée

Maintien du potentiel de production

Développement de filieres locales de qualité : blé bas intrant et HVE
Erosions, pertes de vie des sols

Environnement et changement climatique

Les +surle
perimetre

Les - sur le
périmetre

Le site d'etude

Enjeux

Opportunités

Menaces

une agriculture irriguee

Des externalités environnementales encore faiblement valorisées
malgre une sensibilisation grandissante de la profession

Peu d'enjeux environnementaux car activite agricole tres specialisee
Préservation du paysage, adaptation des pratiques culturales aux
changements climatiques

Un potentiel de diversification avec l'accroissement des
températures

Changement climatique et raréfaction des ressources dont l'eau

Production alimentaire du territoire et initiatives de soutien

Les +sur le
perimetre

Les - sur le
périmetre

Le site d'etude

Enjeux

Opportunités

Menaces

un territoire qui peut subvenir aux besoins de sa population (cultures
diversifiees dont maraichage), une volonté locale de soutenir et
developper une agriculture de qualite, maintenir les emplois etc.
une agriculture spécialisee ne permettant pas l'autonomie alimentaire
du territoire , un manque de dynamiques locales

Filiere longue

Durabilité de la production agricole, développement d'initiatives
locales

Mise en place d'un PAT sur le territoire, Demande croissante de
produits de qualité (HVE, AB)

Désertification des espaces ruraux

Synthése et enjeux
Source : CETIAC



EFFETS POSITIFES ET
NEGATITFS DU PROJE T
SUR 'ECONOMIE
AGRICOLE

Ce premier diagnostic a permis de comprendre et approfondir les
filieres agricoles du territoire ainsi que leurs enjeux et dynamiques.
La valeur ajoutée de référence, caractérisee a partir de la
methodologie CETIAC, est estimée a 1 559 €/ha au regard des
filieres. En connaissance de l'état initial, 'appréciation des impacts du
projet permettra de caractériser la force des effets positifs et la
gravité des effets négatifs suivants lesquels seront proposées des
mesures de la sequence ERC : Eviter, Réduire ou Compenser.

Mesures pour eviter et réduire les effets negatifs
Incidences positives et negatives du projet
Mesures de compensation agricole collective

Ol DESCRIPTION DU PROJET ET DELIMITATION DU
TERRITOIRE CONCERNE

02 ETAT INITIAL DE L'ECONOMIE AGRICOLE

03 EFFETS POSITIFS ET NEGATIFS DU PROJET
SUR L'ECONOMIE AGRICOLE

04 METHODOLOGIE, BIBLIOGRAPHIE & ANNEXES




MESURES POUR EVITER
ET REDUIRE LES EFFETS
NEGATITES

O Concertation avec les acteurs locaux

O Justification du choix du site

O La sequence Eviter, Reduire ou Compenser
O Mesures d'evitement

O Mesures de reduction

O Bilan des mesures Eviter et Reduire

O Mesures d'accompagnement
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CONCERTATION AVEC LES ACT EURS LOCAUX

Démarche mise en ceuvre et genese du projet

Une concertation a été mise en place pour orienter au mieux le projet et le faire
progresser durant toute la phase de préfiguration. Cette concertation préalable
sera prolongée durant la phase d'instruction et dans le long terme, durant les

travaux.

Acteurs concertés et principaux retours

Le travail de concertation et de prise en compte des difféerents enjeux des acteurs concernes a
necessité plusieurs allers retours sur la durée. La concertation a debuté en 2022 est s'est deroulee
en plusieurs étapes :

>

>>

>

>

La concertation avec les propriétaires et exploitants a permis de cibler les enjeux des
filieres concernees et de cibler les profils des agriculteurs dans le secteur ayant des projets
en cours de déeveloppement,

Les services de ['Etat en particulier la DDT28 a été concertée afin de solliciter une expertises
sur les points de vigilance du projet en lien avec lagriculture et la démarche d'étude
prealable agricole,

Les collectivitées notamment la Communaute de Communes Cceur de Beauce a ete
sollicite afin d'étre mis en relation avec des acteurs agricoles locaux,

Le groupement des Agriculteurs biologiques d'Eure-et-Loir (GABEL) a éte concerte afin
de préciser les besoins collectifs réepondant aux enjeux de lagriculture locale décrit
précédemment.

Dates clés de la concertation avec les acteurs du territoire

>

>

>

>

Mars 2022 : rencontre avec le propriétaire exploitant, échange avec la DDT28 sur le projet,

Mai 2022 : prise de contact avec la Communauté de Communes Coeur de Beauce et le
GABEL dans le but de déterminer des pistes de compensation,

Juin 2022 : entretien sur l'avancement du PAT Beauce Dunois, echange avec le GABEL28 qui
a fait emerger plusieurs pistes de compensation,

Octobre 2022 : échange societe TOURY - 2022 et porteurs de projet magasin de
producteurs, echange de pre instruction avec la DDT28.

Propriétaire et exploitant Collectivite

Cceur de Beauce

communsuté de communes

Services de l'état
Service Economie Agricole

DDI; 28
‘2.~ Etat ‘gtés

Porteurs du projet

< EXIA

4
<>

Organismes agricoles
Integration de la filiere grandes
cultures en amont et aval

* GABEL zg t ‘

Les Agi

Acteurs concertés
Source : CETIAC
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JUSTIFICATTION DU CHOIX DU SITE N

Un choix qui combine plusieurs axes de reflexion

Le choix du terrain s'est appuyé sur les critéres suivants:

- Sa superficie qui permet la création de plusieurs batiments logistiques dont un
batiment de grande taille,

- Sa localisation géographique, a proximité de grands axes routiers,

- Son accés a un branchement de chemin de fer.

AT S ) SE A

~ Fontainebleau
Une localisation stratégique U R TS

Le choix de la societe TOURY - 2022 d'implanter son projet sur la commune de Toury a eté conduit
par la disponibilité d'un terrain d'une assiette fonciére totale de 366 895 m? permettant la création

< Localis&tioill projet

3

N
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des 3 plateformes logistiques dont le batiment A de prés que 90 000 m? hors d'une agglomération Y.
et a proximité d'un noeud routier.

Ay . %

; R, Plan de situation
- Orléans

Source : OSM Standard

En effet le terrain est situé sur la commune de Toury qui se situe a 45 km de l'agglomeration de
Chartres (Eure-et-Loir), a moins de 30 km de la métropole d'Orléans. Cette commune est desservie
par des grands axes routiers, notamment la route départementale RD2020 en sortie de la ville qui
permet de rejoindre l'autoroute A10 en 15 minutes.

Cette zone a éte sélectionnée dans le cadre du Scot de la communautée de commune Coeur de
Beauce pour accueillir une zone d'activite sur la commune de Toury.

Un impact environnemental limité

La parcelle du projet a egalement ete selectionnée car les enjeux environnementaux sont faibles ¥
car l'agriculture est trés spécialisée et peu diversifiée sur ce secteur. 4

L'étude d'impact sonore prévisionnel a demontré que les niveaux sonores seront conformes a la
réglementation. Hameau de

Ge‘ﬂnonville

Un acces multimodal H
ameau

d’Armonville
Le site est bien desservi. Grace a la nouvelle déviation D927, dimensionnée pour permettre le
passage des PL, le site bénefice d'un acces direct a la sortie d'autoroute A10. Cette deviation va
permettre de ne pas faire passer les PL dans les bourgs de village et ainsi ne pas creer de nuisance.
De plus, la création d'un rond-point aux abords du terrain va permettre une meilleure gestion du
trafic et un acces simplifie a la parcelle.

La commune est desservie par les cars REMI et les TER SNCF.

Le terrain de Toury a été sélectionne pour sa possibilité de développer des opportunités rail.

f

Plan d'implantation des batiments et infrastructures a proximité du projet

Source : Géoportail, B27
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LA SEQUENCE EVITER, REDUIRE ET COMPENSER

Les reflexions engagees dans le cadre du projet

Le projet a été développé en anticipation des enjeux agricoles. Il s'agit de limiter les
effets négatifs du projet sur 'économie agricole en adoptant les étapes suivantes:

L'application de la séquence ERC

D"ABORD - EVITER :

Une mesure d'evitement modifie un projet afin de supprimer complétement un
impact negatif identifie que ce projet engendrait. Autrement dit, l'état initial de
l'économie agricole doit étre maintenu dans son intégralite.

Q Des pistes d'évitements ont été étudiées mais aucunes ne sont compatibles
avec le projet et les aménagements paysagers source de biodiversité.

ENSUITE - REDUIREL :

Une mesure de réduction vise a réduire autant que possible la durée, l'intensité
et/ou l'étendue des impacts d'un projet qui ne peuvent pas étre completement
evites. Autrement dit une economie agricole doit étre mise en place dans
'emprise du projet mais sous une nouvelle forme que celle de ['état initial

Q Méme conclusion que pour la phase d'évitement.

SINON - COMPENSER COLLECTIVEMENT :

Une mesure de compensation a pour objet d'apporter une contrepartie aux effets
negatifs notables, directs ou indirects de projet qui n'ont pas pu étre evités ou
suffisamment réduits. Autrement dit, lorsqu'il n'a pas été possible de générer une
economie agricole dans le cadre du projet, des actions de soutien hors du site
seront necessaires.

Q En fonction de la persistance d'un impact négatif sur l'économie agricole,

des mesures de compensation pourront étre nécessaires.

La séquence ERC du projet construite progressivement (et mesure
d'accompagnement)

Addition des valeurs de l'ensemble de la
filiere céreales et grandes cultures

1559 €/ha/an

VALEUR AJOUTEE DE
I’/ECONOMIE AGRICOLE
A

Gain possible de valeur ajoutée
pour l'économie agricole

Impacts . .
négatifs du Reduction
projet Evitement

valeur gjoutée
de réféerence

de réduction

0 S
~ ~ ~ -

Pertede 0 a Mesures Mise en place

100% de la d'évitement et de la compen-

sation agricole
collective

des impacts

Présentation de la séquence ERC

La surface soumise a étude préalable agricole
correspond au lot A d'une surface de 21,13 ha car les
lots B et C ne sont pas soumis a étude dimpact
environnemental systématique (voir diapositive n°3
pour le cadre réglementaire).

IL n'y a pas de mesures d'évitement et de reduction.
La perte de valeur ajoutee agricole entre l'état initial
et l'etat projet est de 1007%.
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INCIDENCES POSITIVES
E T NEGATIVES DU
PROJE T

O Effets cumulés avec d'autres projets
O Analyse des incidences sur 'economie agricole
O Bilan des impacts du projet
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EFFETS CUMULES AVEC D’ AUTRES PROJETS

Projets susceptibles de consommer de l'espace agricole

2 001 ha ont été consommeés entre 2009 et 2020 sur le département d’'Eure-et-Loir

dont 366 ha pour la CC Coeur de Beauce.

Le site d'étude est un secteur a forte consommation d'espace.

Une artificialisation des sols hétérogéne

Au niveau du périmetre élargi, la consommation d’espace est inégalement repartie.

Les communes plus impactées sont : Les Villages Voveens, Prasville, Poupry, Toury et
Garancieres-en-Beauce. La présence d'axes routiers et de voies ferrées rend ces zones
stratégiques pour certains secteurs d'activités comme la logistique.

Ce sont 2 001 ha qui ont été consommeés entre 2009 et 2020 sur le département d’'Eure-et-Loir
dont 366 ha pour la CC Coeur de Beauce.

Dynamique globale a la baisse

A l'échelle du departement, la consommation totale” (activite, habitat, mixte, inconnu) entre 2009 et
2020 est baissiére. Le projet de Toury correspond a la consommation fonciere d'une année pour

['EPCI CC Coeur de Beauce.

EURE-ET-LOIR
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Janville-en-Beauce
(EPCI CC Coeur de Beauce )
données pour la période 2009-2020

de nouvelles surfaces consommeées

Consommation totale entre 2009 et 2020

Source : observatoire de l'artificialisation

Toury
(EPCI CC Coeur de Beauce )
données pour la période 2009-2020

de nouvelles surfaces consommées

Source : observatoire de l'artificialisation

o HNE

Périmétre d'étude
deoai1ha
de1az2ha
de2asha
de5a10ha

de 10 a20 ha

plus de 20 ha

Consommation d’espace entre 2009 et 2020
Source : observatoire de 'artificialisation

Photo aérienne actuelle

: (1 £33 i‘

Extension de l'urbanisation

Source : Géoportail
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EFFETS CUMULES AVEC D’ AUTRES PROJETS

Projets susceptibles de consommer de l'espace agricole

L'analyse de la consommation des espaces Naturels Agricoles et Forestiers (NAF)
souligne le fait que le site d'étude se situe dans un secteur ayant artificialisé de
maniére significative son foncier.

Les effets cumulés de lartificialisation ont des conséquences pour le monde
agricole qui se font ressentir localement a l'échelle des exploitations agricoles mais
pas a celle des filieres du territoire de la Beauce.

Analyse des données d'artificialisation

Concernant l'analyse des effets cumulées, les projets pris en compte sont ceux qui, lors du depot de
l'étude d'impact :

»  Ont fait l'objet d'un document d'incidences au titre de larticle R. 214-6 (loi sur l'eau) et d'une
enguéte publique ;

»  Ouont fait l'objet d'une étude d'impact au titre du code de l'environnement et pour lesquels
un avis de l'autorité administrative de 'Etat compétente en matiere d'environnement a éte
rendu public.

Apres veérification sur le site de la MRAe Centre-Val de Loire, le bureau d'étude B27 n'a pas trouve
de projet en cours pour l'analyse des effets cumulés.
Source: B27

Les centroides représentent les flux des surfaces NAF vers les differentes categories d'utilisations
(activite, habitat, mixte, autre). Les flux sont proratisés par rapport a la surface totale de chaque
commune afin de pouvoir les comparer entre elles.

Les communes suivantes ont artificialise de maniere significative leur foncier entre 2009 et 2021 :
GARANCIERE-EN-BEAUCE, PRASVILLE, POUPRY, TOURY, ESCRENNES. Le site d'étude en fait parti.

A léchelle du périmetre élargi, lartificialisation a pour principale origine le developpement
d'activités et la construction d'habitat. Le perimetre élargi compte 87 300 ha de superficie dont 73
849 ha de Surface Agricole Utile (SAU). Sur ce méme péerimetre, 393 ha de SAU ont eté perdus
entre 2009 et 2021. Pour les filieres grandes cultures cela représentent environ 630 k€ de valeur
ajoutée agricole theorique par an ainsi que 3 exploitations (118 ha de SAU en moyenne sur le
périmetre elargi.

A titre information la SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE DE BONNEVAL BEAUCE ET PERCHE
reéalise un chiffre d'affaires de 115 916 796 € sur lannee 2021. La perte engendree par
l'artificialisation n'est pas significative pour les acteurs de la filiere des grandes cultures vis-a-vis de
leurs volumes d'activités.

Les effets cumulées ont un impact qui se localise a l'echelle de l'exploitation agricole notamment
sur le foncier et la fonctionnaliteé agricole. L'entreprise agricole concernee perd une parcelle
irriguée et situee a proximite de son siege d'exploitation (<2km). Cette parcelle ne pourra pas étre
attribuée a un agriculteur lors de la cessation d'activité de 'exploitant agricole actuel.

Les grands axes routiers sont des zones stratégiques pour des activites comme la logistique. Des
projets d'aménagement concurrencent lactivité agricole. Toutefois, les effets cumulés n'ont pas
d'impacts significatifs sur les acteurs des filieres agricoles en grandes cultures du territoire de la
Beauce.
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Consommation des espaces Naturels Agricoles et Forestiers (NAF) par commune
entre 2009 et 2021

Source : CEREMA
Bl Flux NAF" vers artificialisé destiné a l'activité sur la période 2009-2021

I Flux NAF vers artificialisé destiné a l'habitat sur la période 2009-2021

NAF : Naturel, Agricole et Forestier

Flux NAF artificialisés sur la période 2009-2021

Périmétre élargi: 393 ha artificialisés
Commune de TOURY : 26 ha artificialisés dont
14 ha vers les activiteés, 10 ha vers les
habitations et 2 ha en divers



TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

BILAN DES IMPACITS DU PROJE T

Synthése des différentes incidences sur l'économie agricole

21,13 ha a compenser sur 37 ha’
1 559 ha/an de VA

1007% de perte

Incidences sur les surfaces agricoles

Surfaces consommees

Circulations agricoles

Mitage et morcellement

Acces aux parcelles

Force de l'incidence

Pas de chemin agricole impacte

Acces aux organismes

ZNT

Pression fonciére

Zone hors champs d'application

Incidences sur les exploitations

Force de l'incidence

Nombre d'exploitations concernées

Une exploitation concernee (1 ETP)

Emplois perdus sur la filiere

Incidences sur les dynamiques
d'installation/transmission

0,015 ETP agricole/ha soit 0,15 ETP agricoles
perdus (exploitants, salaries, main d'ceuvre
familiale/saisonniere hors ETA)

Incidences sur la valeur ajoutée

Force de l'incidence
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Incidences sur la durabilité

Force de l'incidence

Surfaces AB/HVE perdues

Impact sur le potentiel de conversion du
territoire

Suppression de haies, boisements, SIE

Incidence sur la ressource en eau

Risques de pollutions des ressources

Pas de haie au niveau de la parcelle a l'état initial
mais mise en place d'un espaces de biodiversités
en cohérence avec le climat du Loiret et la
vegetation locale lors du projet

Incidences sur le potentiel de
production

Perte de surfaces aux bonnes aptitudes
agronomiques, surfaces irriguées ou drainées

Perturbation des assolements et/ou mutation du
systeme de production

Force de l'incidence

Perte de surfaces a proximité du siege
d'exploitation

Arrét des projets en cours

Pas de projet en cours

Modification des capacités d'évolution, de
développement

Pas de volonté d'agrandissement a court et
moyen terme

Incidences sur la production
alimentaire locale

Force de l'incidence

Perte de produit alimentaire

Perte de productions cerealieres et legumieres

Diminution de l'autonomie alimentaire du
territoire

1 ha représente pour la consommation
alimentaire de 450 personnes/an en pates soit la
consommation de 4 365 personnes. Toutefois, la
production est largement exporté hors du
territoire

Perte de production labellisées

Pas de productions labellisées concernees

Fragilisation d'un opérateur de la filiere

Pas de fragilisation des organisations de
producteurs concernées en raison de leur
dimension économique importante

Incidences sur les activités agro-touristiques

Non concernée

*Le projet est une ICPE qui se compose de 3 batiments. Au niveau de l'étude d'impact, le
batiment A (21,13 ha) est soumis a autorisation tandis que les deux autres sont soumis a
un simple enregistrement. Seul le batiment A rentre dans le cadre des mesures

compensatoires agricoles collectives.

Diminution des productions commercialisees en
circuits courts

Les productions du site sont valorisées en circuit

Impact positif Impact nul

Impact faible

long

Des

mesures de compensation agricole collective sont

nécessaires a hauteur de 32 942 € de la valeur ajoutée par an

générée par le projet agricole collectif de compensation.




MESURES DE
COMPENSATTON
AGRICOLE COLLECTIVE

O Compensation agricole collective

O Recherche des mesures de compensation

O Choix des mesures de compensation

O Mesure de compensation agricole collective
OMise en place et suivi des mesures

O Conclusions des mesures ERC agricole du projet
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COMPENSATION AGRICOLE COLLECTIVE

La méthodologie voulue par le Décret

Les mesures de compensation collectives doivent bénéficier a au moins deux
exploitations. Les compensations collectives sont recherchées en priorité, et
concertées au niveau local, en cohérence avec le territoire et proportionnées avec
le projet.

Les pistes de mesures de compensation agricole collective

Afin de soutenir des projets sources de valeur ajoutée pour les filieres agricoles différentes
propositions de compensation collectives sont évoquées :

Aides aux investissements liés a la production primaire

Incitation a engager de nouveaux investissements pour
maintenir ou reconvertir une activiteé. La possibilite
d'investissements collectifs est prévue.

Promotion des produits agricoles

Soutien a la relance de la notoriéte d'une production, création
de circuits courts. Donner une nouvelle dynamique a la
production impactée par le projet.

Transformation, commercialisation de produits agricoles

Augmenter localement la plus-value des productions
affectées par le projet.

Conseil pour les PME dans le secteur agricole

Appui a la competitiviteé et a linnovation, a la viabilite
economique et environnementale visant a renforcer l'ancrage
local des exploitations.

Recherche et développement dans les secteurs agricoles

Aide allouée a un organisme de recherche. Recherche de :

nouveaux debouchés pour une filiere specialisée, affectée par :
une réduction fonciere. :

Transfert de connaissance et actions d'information

Aide a la formation professionnelle et l'acquisition de
competences, des projets de démonstration lies a des
investissements ou des visites d'exploitations.

Systémes de qualité

i Répondre par la montée en gamme a la perte de la quantite
! produite en raison d'une réduction fonciere.

Aides a finalité régionale

Incitation a la diversification d'une entreprise existante.

Aides a la formation en entreprise, hors secteur agricole

Accompagner l'adaptation a 'emploi dans le cadre d'un
projet benéficiant d'une aide régionale.

Infrastructures locales

Ameélioration de l'environnement des entreprises et des
consommateurs.

Mesures de compensation

agricole collectives
Source : CETIAC
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COMPENSATION AGRICOLE COLLECTIVE

Les partis pris du projet

Dans le cadre du présent projet, plusieurs pistes de mesures de compensation
collective ont été avancées. Afin de juger de leur pertinence sur le territoire
différents choix ont été pris :

Les mesures de compensation collective devront avoir des retombées économiques les plus directes possibles sur Le territoire. L'abondement d'un fond de compensation ne sera réalisé
qu'en dernier recours. La participation directe du maitre d'ouvrage a la création de valeur ajoutée agricole sur le territoire sera d'abord privilegiee. De méme, les actions les plus locales possibles seront
favorisees.

€

Les mesures de compensation collective seront, autant que possible, ciblées sur les filieres concernées par les pertes économiques. Favoriser une production agricole non impactée par
rapport a une filiere directement concernee peut étre source de tensions sur le territoire et étre difficilement justifiable auprés de la profession agricole. Les mesures chercheront de fagon privilegiee a
recréer de la valeur ajoutée agricole sur la filiere qui en perdra dans un premier temps par la mise en place du projet.

€&

Les mesures de compensation collective devront étre mises en place le plus rapidement possible et garantir la mise en place d’'un suivi. La mise en place de la mesure de compensation
peut nécessiter plusieurs années avant de recreer de la valeur ajoutéee agricole. C'est autant de valeur perdue des le lancement des travaux et la perte définitive de foncier. Une mesure sera favorisee par
rapport a une autre si elle permet de créer de la valeur ajoutée agricole plus rapidement qu'une autre et si son suivi est garanti. Autrement dit, les projets d€ja connus lors de la réalisation de l'étude
prealable agricole et dont les caracteristiques economiques et temporelles sont connues seront privileégies par rapport a des projets necessitant des annees supplémentaires de developpement.

)

Les mesures de compensation collective concerneront des projets portés par au moins deux agriculteurs locaux ayant des retombées économiques sur le territoire. Les projets devront étre
suffisamment avancés pour connaitre ou au moins estimer le taux de valeur ajoutée crée par leur mise en place. C'est un point nécessaire pour estimer la bonne proportionnalité de la mesure de
compensation au regard des pertes economiques évaluees sur la filiere.

)

Les mesures de compensation collective concerneront des projets ayant des difficultés a trouver suffisamment de fonds propres pour le business plan. Les mesures de
compensation ont pour vocation de servir d'effet levier significatif a des projets agricoles longs et difficiles a développer. Les investissements par le maitre d'ouvrage devra avoir une réelle action sur la
sortie du projet.

€&

Les mesures de compensation se feront dans le respect de la réglementation européenne répondant aux régimes d'aides européens sur l'attribution d’argent public. Le
financement de projets prives par l'argent public n'est pas autorisé par l'union européenne sauf dans certains cas et suivant certaines regles trés préecises (libre concurrence et protectionnisme économique).
Le taux de financement public ne peut depasser un pourcentage du financement total du projet. Autrement dit une mesure de compensation agricole collective ne pourra financer a 100% un projet agricole
sur le territoire. Les agriculteurs locaux devront donc étre les principaux investisseurs des projets. Dans le cas de mesures de compensation agricole collective provenant de financement publics, c'est un
point pouvant fortement bloquer la mise en place des mesures si le dynamisme agricole local ne permet pas aux agriculteurs d'investir.

TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

Partis pris sur les choix des

mesures de compensation
Source : CETIAC
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RECHERCHE DES MESURES DE COMPENSATTON

Méethodologie mise en place

: L Proposition de pistes Analyse de la Mesures approfondies
Enjeux du territoire . : L
. e : au regard des enjeux pertinence des (intérét des acteurs,
identifiés dans UEl L : S
du territoire mesures calendrier, objectifs )

rm o

Mesures de compensation étudiees

i

Les filieres impactées étant celles des grandes cultures, une piste de compensation directe en lien avec ces filieres a été privilégiée. Afin
d’appréhender les enjeux agricoles locaux, des acteurs ont été contactés dont le GABEL 28 qui a ciblé certains de ses adhérents impliqués
dans des projets collectifs agricoles. La sollicitation de la coopérative SCAEL n'a pas abouti car son projet collectif de développement de la
filiere lavandin avait déja été lancé. Le PAT Beauce DUNOIS a également été sollicité mais aucun projet agricole n'a émergé suite a
U'élaboration d'un premier diagnostic du territoire. Les structures agricoles dans le périmétre élargi sont indépendantes les unes des autres
(peu de CUMA ainsi que d'initiatives agricoles). Une mesure de compensation directe devra se situer hors du périmétre élargi di a une
absence de projet a proximité.

Le projet SAS LA BROUETTE est en cours de construction et a été analysé en détail dans le processus de recherche de mesure de
compensation agricole collective directe. Ce projet apporte une réponse aux enjeux agricoles du secteur notamment sur l'aspect de la
relocalisation de la consommation des productions agricoles. Ce projet n'a pas été retenu car il s'inscrit dans une démarche individuelle.
Toutefois, il est fléché comme candidat pour le futur appel a projet agricole du fonds de compensation du département d'Eure-et-Loir.

Acteurs du

Mesures de compensation
agricole collective
retenues dans le cadre du
projet

=

territoire

o=

Mise en oceuvre et suivi

Process de sélection des mesures
Source : CETIAC

Les mesures de compensation étudiées dans le cadre du projet

Mesures Intérét collectif Lien avec Faisabilitée
filieres
impactées

Appui au -3 co-gerants Ce projet permet  Projet cohérent

la création d'un
debouche par la
filiere cereales
grace a l'activite
meunerie et

selon les prévisions
et donnees de
l'etude etabli par les
cabinets CEGAR et
MAITRIZ & CO.

-2 commerciaux et 1 apprenti

-4 fermes bio locales partenaires en
depodt/vente (viandes)

-17 fermes bio locales partenaires en
achats/reventes (legumes, crémerie,

developpement des
circuits courts « SAS
LA BROUETTE »

epicerie..). boulangerie. L'investissement
Projet individuel mais en cours de total represente 10
reflexion sur la mise en application d'une ans d'EBE du futur
dimension collective (ouverture du magasin de
capital social aux partenaires) producteur.

Appui au Nouveau debouché pour les Hors filiere

développement de la  ‘agriculteurs d'Eure-et-Loir cerealiere

filiere lavandin par la -

cooperative SCAEL

Financement de Beneficie a une seule structure agricole Hors filiere Projet

serres chauffee par cerealiere d'agrandissement

en cours au sein de
l'exploitation pour
repondre a la
demande croissante

l'incinération de
déchets

Calendriers

La reponse suite
au depot du
permis de
construire sera en
juillet 2023, Le
projet n'est pas
opeérationnel
actuellement en
vue d'étre retenue
comme mesure
de compensation

Atout de la mesure envisagée

Montant
d’investissement

Le volume total
d'investissement du
projet pour la SAS
BROUETTE est de 1
165134 €.

Le volume total
d'investissement du
projet pour la SAS
BROUETTE est de 3
M<€ correspondant a
1,5 ha de serre.

Critére neutre de la mesure envisagée

Création de VA
par le projet de
compensation

Creation de 171
k€/an par le
magasin de
producteur en
rythme de croisiere

Vente de produits a
haute valeur
ajoutée (tomates)

Compatibilité

Piste non retenue
mais projet
redirige vers le
futur appel a
projet agricole du
fonds de
compensation du
deépartement
d'Eure-et-Loir

Piste non retenue
car projet dgja
lancé

Piste non retenue
car c'est une
mesure
individuelle

Limite de la mesure envisagée
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I MESURE DE COMPENSATTON AGRICOLE COLLECTIVE

Approfondissement de la mesure de compensation fléchée

MC FLECHEE : appui au développement des circuits courts

La société SAS TOURY - 2022 s'engage a contribuer au financement d'une compensation
agricole collective. Lors de la phase de recherche de projets agricoles, La SAS LA BROUETTE a
été identifiee comme étant un projet répondant aux enjeux agricoles du territoire. Le projet
n'étant pas suffisamment avancé dans sa démarche collective et administrative, il fera l'objet
d’'une candidature lors de l'appel a projet du fonds de compensation départemental.

MC FLECHEE : appui au développement des circuits courts

TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

Description

En 2012, 'EARL Ferme d'Orvilliers a été crée sur la commune de Broué. Cette
sociéte a pour objectif la production, transformation et vente de cereales
issues d'agriculture biologique. En 2020, les porteurs de projet décident de
proposer en plus de leurs productions des produits d'éleveurs locaux dans
leur magasin de 30 m=. Aujourd'hui, ils ont pour projet un agrandissement de
leur appareil productif avec la création d'un espace artisanal et commercial.
Cet espace permettra la mise en place d'un nouveau fournil, l'ouverture d'un
magasin mieux situé avec une surface de vente comprise entre 200 et 300 m?,

Investissements
necessaires et
conditions
d'exploitation

Investissement de 989 134,52 € pour le batiment :

-Foncier, frais de viabilisations et taxe d'aménagement = 195 228,00 €

-Frais et honoraires = 74 264,23 €

-Batiment et ses aménagements = 691 642,29 €

-Options (abris deux roues, création des accés en domaine public) = 25 000,00
€

Autres investissements (meunerie, fournil et matériels) d'un montant de 167
000, 00€

Soit un total de 1165 134 € d'investissement

Calendrier de
mise en ceuvre

Les delais d'instruction et de reception de l'avis de commission CDPENAF ne
coincident pas avec le planning des porteurs de projet (déebut des travaux
prevus fin 2023 permettant l'ouverture de la boutique en 2024).

Enjeux et effets
du projet sur
l'activité agricole

Développement de débouchés sources de valeur ajoutée supplémentaire
pour les agriculteurs. Initiative qui encourage la diversification des exploitation
et facilite la relocalisation de la consommation.

Acteurs
impliques

3 co-gérants, 2 commerciaux et 1 apprenti, 4 fermes bio locales partenaires en
depot/vente (viandes), 17 fermes bio locales partenaires en achats/reventes
(legumes, cremerie, eépicerie..).

DATE : 23/05/2022

ech : 1/350 (A3)

Estimation des
retombeées
economiques

Gain de valeur ajoutée entre 2023 (début projet) et 2028 (aprés projet) pour le
magasin de producteurs. La valeur ajoutée produite par le magasin va évoluer
de 309 875 € en 2023 a 534 805 € en 2028 dans le cas d'obtention d'un
montant de compensation (300 k€). Le financement de la compensation
participe a une baisse de charge du loyer versé a la SCl de 12 250 €" par an a
partir de son octroi estimé sur l'exercice 2025 pendant 25 ans. ‘D'apres les
données de l'étude éetablies par les cabinets CEGAR et MAITRIZ & CO.

plan de masse

EROJET:
APS V01

Cout de la
mesure

La compensation équivaut a 10 ans de valeur ajoutée agricole. Le montant de
compensation correspondant a 28% du montant total d'investissement

Plan de masse

11122 ducpl

nal | DATE: 230572022 { ech £ 1125 (A3)

00430 508 QUGG 10rme Gui €0t o SOuS 11 01122 ducpl

Plan de cheminement
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CALCUL DUMONITANT DE COMPENSATION

Temps de retour sur investissement

Pour rappel, le lancement des travaux du de la plateforme logistique de Toury
entraine une perte d'économie agricole a hauteur de 32 942 €/an pour la filiere
grandes cultures (aprés prise en compte de la mesure de réduction).

L'investissement dans des projets agricoles locaux permet de compenser la perte
d’'économie agricole.

32 942 €/an " 10 ans de retour sur investissement = 329 420 €

Temps de retour sur investissement

Le temps de retour sur investissement est le nombre d'années nécessaires pour que le montant Rappels du chiffrage:
investit dans les projets agricoles permettent d'atteindre la valeur ajoutée perdue (équilibre). Valeur ajoutée perdue par la mise en place du projet et
Cette durée est determinée sur la base de différents criteres : devant étre réduite/compensée :

A.  Le temps de lancement des projets agricoles apres linvestissement. Pour certains projets, les
besoins ne sont pas encore clairement identifies et le temps de lancement peut étre long. Les
projets ne sont pas encore matures et la création de VA agricole n'est donc pas immediate.
Dans le cas présent, le lancement du projet devrait étre rapide.

B. Letype de projet dans lequel la compensation est investie. Le taux de rentabilité est a définir
(nombre d'euros de VA agricole recréés lorsque d'1 € est investi).

C. Lavaleur de référence a recréer. Ici la VA est de 32 942 €/an, elle est donc plutdt faible (au
regard d'autres projets). La reconstitution de la VA perdue devrait donc étre rapide grace a la
facilité de mise en ceuvre des projets agricoles retenus pour la compensation.

Pour des projets agricoles, le temps de retour sur investissement varie en général entre 5 et 15 ans.

La durée moyenne de 10 ans a ici été retenue. La perte de valeur ajoutée annuelle de référence

est donc multiplié par 10 années pour établir le montant de compensation agricole a réinvestir.

32942 €/an

VALEUR AJOUTEE AGRICOLE
DU PERIMETRE ELARGI*

Temps de Retour

A ) . - (hombre d'années nécessaires pour
Développement des projets collectifs (5 ans) atteindre U'équilibre entre 7 et 10 ans)

Début des travaux

Projet agricole collectif
mis en place

Etat initial

Phase de croissance des
resultats économiques des

Compensation et Gain de valeur ajoutée
agricole par la mise en place du magasin de

producteurs

32372€/an Phase 2 projets collectifs
— - T —
' . Perte de valeur ajoutée agricole ' ) Annees
Annee n Annee n+1 Annee n+10 " Représentation schematique déclinee au regard de la situation
(potentiellement 2023) (projection début 2024) (long terme) économique agricole initiale et n'intégrant pas les variations

conjoncturelles agricoles des décennies a venir (hors champs d'étude)
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CONCLUSIONE T MISE ENPLACE DE LA MESURE E T SUIVI

Engagement, mise en ceuvre et suivi des mesures

Le mettre d'ouvrage « SAS TOURY - 2022 » a décidé d'abonder le fonds de
compensation du département.

Le montant de compensation sera consigné a la Caisse des Dépoéts et Consignation
et débloqué pour les projets agricoles collectifs ciblés et validés en CDPENAF.

Chiffrage du montant de compensation agricole collective :
Pour rappel, la perte de valeur ajoutée agricole s'éléve a 32 942 €/an

329042 € X10ans =329 420 €

‘La durée de 10 ans est une valeur moyenne prenant en compte le temps nécessaire pour que linvestissement dans les projets agricoles
dépasse la perte de valeur ajoutée initiale. Engagement SAS TOURY - 2022:

- Accorder le montant de financement a la

La consignation des fonds a la Caisse des Dépéts et Consignation caisse des depots et consignations (CDC) en
suivant l'échéancier définit au preéalable,

La mise en place d'un fonds de compensation permettra a la Chambre d'Agriculture de cibler des projets agricoles pertinents vis-a-vis des
enjeux agricoles locaux. Le maitre d'ouvrage propose de consigner le montant de la compensation agricole collective auprés de la Caisse
des Dépots et Consignation (CDC). Les modalités de deblocage des fonds devront étre precisées. A noter que le projet SAS LA BROUETTE

est fléeché comme mesure de compensation par le maitre d'ouvrage. Appel a projets (AAP) : outil permettant de
favoriser l'emergence de projets recreateurs de

valeur ajoutee agricole. Il engage le maitre
d'ouvrage vis-a-vis du ou des laureats de 'AAP et
lassociation de prefiguration (GIP) vis-a-vis du
maitre d'ouvrage.

L'AAP sera communique le plus largement
possible.

Il est important de souligner que, bien que la Chambre d'Agriculture soit sollicitée pour la recherche de projets agricoles éligibles a la
compensation agricole collective, le maitre d'ouvrage reste responsable de l'attribution du montant de compensation et de la mise en
place des projets en bénéficiant. IL doit pouvoir présenter des garanties concernant l'engagement de suivi de ces mesures, sur une durée
appropriée aux mesures considérées.

Appel a manifestation d'intérét (AMI) : outil
permettant d'obtenir une vision globale des

Identification de Consignation du Grille Lancement Conventions projets agricoles collectifs en émergence sur le
- - - ] H . . . . . N .
pistes de mesures montant a la CDC d'évaluation de UAAP Slgnatutrg des territoire. Il invite les candidats a manifester leurs
. L. i SONTI conventions L - . o ) .
de compensation Arréte préfectoral de Sﬁ:rlﬁsz par la é;‘séyic’jitire; dengagement interets pour ce dernier a laide .dur)e reponse
déblocage des fonds e e réciprogues succincte. L'AMI sera communiqué le plus

largement possible.

Convention d'engagements réciproques
. R signature de convention entre le maitre d'ouvrage
INSTRUCTION e U0 \%?dpatiw?ei — Bilan annuel aupres et l'Association de préfiguration et engagements
DES DOSSIERS Al candidats en CDPENAF qle la CDPENAF , du maitre d'ouvrage a apporter son soutien
yse des L'ensemble des impacts est compense s . . ) e .
: candidatures financier aux lauréats de 'AAP. L'élaboration des
A SN conventions est réalisée préalablement au

roje 'un AM| 'un AAP.
e SUIVI DE LA MISE EN CEUVRE DE  BILAN ANNUEL ancement dun AMEetdun

LA COMPENSATION COLLECTIVE

Choix des projets agricoles et validation en CDPENAF

Lancement

Présentation de l'étude préalable

Planning de mise en ceuvre mesure de compensatoire

Source : CETIAC
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CETTAC, CONSEIL EN COMPENSATION AGRICOLE COLLECTIVE

Etudes prealables agricoles, accompagnement a la
construction des projets agricoles, suivi —

Depuis 2017, CETIAC vous propose une expertise pour la réalisation d'études
préalables agricoles liees a la compensation agricole collective, qui nécessitent
des compétences particulieres : connaissance de |'économie agricole,
compréhension des contextes locaux, connaissance des acteurs de l'agriculture.

L'équipe CETIAC

L'équipe de CETIAC est constituée d'ingénieurs agronomes capables d'apporter une expertise
repondant aux enjeux de compensation agricole collective adaptée au territoire, aux ressources du
territoire, aux usagers et a ces acteurs economiques.

Plus de 300 missions ont éte realisees en 3 ans et demi d'existence, sur tout le territoire national,
dont plus de 50% pour des projets de parc photovoltaique au sol.

=1
Julie Seegers Margot Lise Watier Katiane Guillaume Baptiste Thérese
Gérante de CETIAC Vanrenterghem Consultante Viollin Schmitt Gervaise Jacquet

Consultante Consultante Consultant Consultant Consultante

Un accompagnement sur mesure au dimensionnement des projets agricoles

En parallele du volet reglementaire, CETIAC propose un accompagnement a la mise en place des
projets agricoles sous panneaux photovoltaiques. Ce travail realisé tres en amont de linstruction,
permet d'étudier les possibles activités compatibles.

Chez CETIAC nous pensons gqu'il n'y a pas d'agriculture sans agriculteur. Nous faisons donc le
maximum pour mettre en relation et travailler avec les agriculteurs du secteur pour retenir et
construire le projet agricole le plus pertinent pour le territoire comme pour les filieres agricoles.

Mais aussi aux suivis de la mise en ceuvre et sur le long terme

effective et la concreétisation du projet agricole suivant les étapes proposees.
CETIAC intervient sur les etapes de preparation de l'arrivee de l'agriculteur g
sur le secteur, afin de bien vérifier quaucun point bloquant ne vient LN LAy O  ranes

PHOTOVOLTAIQUES DANS LE SECTEUR

contraindre le déroulé prévu et a adapter autant que nécessaire. Ce travail  aswcoie coliecre be retours

D'EXFERIENCE ET FRODUCTION D'UN

de mise en ceuvre permet aussi de rendre les premiers comptes aux — cube e secounananon: s
services instructeurs.

Une fois les autorisations accordees, le temps est alors a la mise en place et coen @ I
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Chiffres clés de CETIAC Bordeaux (Aménagement) -

Vert (Energies renouvelables) -
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3 (Réseaux) @

Realisées ou en cours de réalisation sur tout le territoire national

7 consultants specialises
une presence sur toutes les regions



TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

METHODOLOGIE CETIAC

Une approche par la Valeur ajoutee de ['économie agricole

Pour estimer les impacts d'un projet, CETIAC a mis en place une méthodologie
permettant de caractériser l'économie agricole initiale et d'analyser la perte ou le
gain de cette valeur ajoutée de référence dans le cadre de la mise en place du
projet. Le chiffrage est donc réalisé en plusieurs étapes.

Ces derniéres sont présentées ici

Méthodologie de chiffrage : la valeur ajoutée de référence

CETIAC a mis en place sa methodologie de chiffrage des impacts du projet sur 'économie agricole d'apres
l'approche suivante :

»  Caracterisation bibliographique des filieres et des opérateurs concernes, de leurs enjeux.

»  L'analyse de la production primaire est réalisee a partir des donnees de telédeclaration PAC (RPG)
croisees par les données locales fournies par les agriculteurs (rendements) et des donnees de
productions et de comptabilite des entreprises les plus locales possibles (RICA, instituts techniques et
Chambres d'Agriculture)

»  Les operateurs des filieres concernees (commercialisation et 1ére transformation) sont recenses via
une enquéte locale et l'analyse des codes NAF. Les performances économiques sont recoupees a
partir des enquétes locales ainsi que des données ESANE, FranceAgriMer et de ['Observatoire de la
formation des prix et des marges des produits alimentaires .

La valeur ajoutée de chaque maillon des filieres agricoles concernées est calculée de facon a
obtenir une valeur ajoutée de référence englobant l'ensemble de l'économie agricole.

Dt

Production agricole Commercialisation 1% Transformation

Addition des Valeurs
ajout ées

La valeur ajoutée de la filiere agricole est annuelle. Elle correspond a la valeur créée chaque
année par l'ensemble des entreprises du secteur agricole.

Fromage, pain, jambon 1>

Céréales, viande, lait
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ECONOMIE AGRICOLE : d'aprés le decret n2016-1190
du 31 aout 2016, l'économie agricole est définie comme
la valorisation des ressources par des entreprises de
production agricole primaire, de commercialisation et
de premiere transformation.

LA VALEUR AJOUTEE PERMET DE CALCULER LA RICHESSE CREEE :

Consommdtions externes

Elle est differente du chiffre d'affaire puisqu'elle soustrait le cout des achats
necessaires pour produire (consommations intermediaires). La Valeur Ajoutée
est la différence entre le Chiffre d'Affaires et les consommables (marchandises,
matiéres premiéres,...) et les autres achats externes (sous-traitance).

Intérét de la valeur ajoutée : il est possible de calculer la valeur ajoutée de chaque maillon
de la filiere agricole et de les additionner pour chiffrer la richesse créée par 'ensemble des
entreprises de l'économie agricole.

Détails du calcul Données économiques

Chiffre d'Affaires commercial (HT) +/- Stocks ¢ — Marge commerciale (1)

Chiffre d'Affaires productif (HT) +/- Stocks p — Production )

(D + (@) - Autres achats consommés — VA Valeur ajoutée (3)

(3) - Frais de personnel, impét et taxes (hors — EBE Excédent Brut d'Exploitation (4)

impot sur le benefice)

(@) +/- Autres produits et/ou Charges — RBE Résultat Brut d'Exploitation (5)

d'exploitations (frais divers, amortissements..)
Produits — Charges financiers — RF Résultat financier (6)
®+-©

Produits — Charges exceptionnels

@ +/- - Impot sur le bénéfice

— RC Résultat Courant avant Impoéts (7)

-> RE Résultat Exceptionnel

- RN Résultat Net (9)

Méthode CETIAC

Source : CETIAC



TOURY - 2022 - Projet de plateformes logistiques - Toury (28)

GLOSSAIRE

Principaux sigles utilisés dans l'étude prealable agricole

ADEAR
AFAF

AFES

AOP
APCA
BA
BDNI
BIC
BNC
BRGM
CA
CA
CAPEX (lo)
cc
CCh

CDCEA

CDEX
CDOA
CDPENAF

CEC

CIVAM
CIVE
CLC
CoP
CRE
CRPM
CTIFL
CUMA
DADS
DDT
DIA
DJA
DOO

DPB

DRAAF
DREAL
DUP
EARL
EBE
EMP
ENS
EPCI
ESANE
ETA
ETP
FADEAR
FDSEA
FEADER
FEAGA
FNE
GAB

GAEC

GIP

GIS
GUFA
IAA
ICHN
IGP
INAO
INRAAE
IPAMP

Associations pour le Développement de 'Emploi Agricole et Rural

Ameénagement Foncier Agricole et Forestier

Association Francaise de 'Etude des Sols : harmonisation des études de sol au niveau national. Denis Baize
(ancien président AFES) a publie referentiel pedologique

Appellation d'Origine Controlee

Assemblée Permanente des Chambres d'Agriculture

Bénefices Agricoles

Base de Données Nationale d'Ildentification (cheptel)

Bénefices Industriels et Commerciaux

Bénefices Non Commericaux

Bureau de Recherches Géologiques et Minieres

Chiffre d'Affaires

Communauté d'Agglomération

Capital Expenditure : dépenses d'investissement

Communaute de Communes

Capacité au champ = RU + eau inutilisable

Commission Departementale de la Consommation des Espaces Agricoles (avis changement PLU si pas de
SCoT)

Classe de Dimension Economique

Commission Departementales d'Orientation Agricole

Commission Departementale de Preservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
Capacité d'Echange Cationique : mesure de la capacité du CAH (Complexe Argilo-Humique) & fixer des
cations <=> taille du reservoir en elements nutritifs

Centre d'Initiatives pour Valoriser l'Agriculture et le Milieu Rural

Culture Intermédiaire a Vocation Environnementale

Corine Land Cover

Céreales et Oleo-Protéagineux

Commission de Regulation de 'Energie (tarif)

Code Rural et de la Péche Maritime

Centre Technique Interprofessionnel des Fruits et Legumes

Cooperative d'Utilisation de Materiel Agricole

Deéclaration Annuelle de Données Sociales

Direction Departementale des Territoires

Deéclaration d'Intention d'Aliéner (SAFER)

Dotation Jeunes Agriculteurs

Document d'Orientation et d'Objectifs (SCoT)

Droit au Paiement de Base > verse en fonction des surfaces détenues par les agricultures
(anc. DPU : Droit au Paiement Unique)

Direction Régionale de l'Agriculture, de 'Alimentation et de la Forét

Direction Regionale de l'Environnement, de 'Amenagement et du Logement

Déclaration d'Utilite Publique

Exploitation Agricole a Responsabilite Limitee (1< pers. physique <10, majeur, responsabilite limitee a l'apport)
Exceédent Brut d'Exploitation

Effectif Moyen Present

Espaces Naturels Sensibles

Etablissement Public de Coopération Intercommunale

Elaboration de la Statistique Annuelle d'Entreprise

Entreprise de Travaux Agricoles

Equivalent Temps Plein

Federation Association pour le Developpement de 'Emploi Agricole et Rural

Federation Departementale des Syndicats d'Exploitants Agricoles

Fond Européen Agricole de Développement Rural <=> 23% aides PAC

Fond Européen Agricole de Garantie <=> 77% aides PAC

France Nature Environnement

Groupement d'Agriculture Biologique

Groupement Agricole d'Exploitation en commun (activite agricole, 2 < pers. physique <10, majeur, <1500€,
participation aux activites agri, responsabilite max de 2 fois leur capital)

Groupement d'Interét Public

Groupement d'Intérét Scientifique

Groupement d'Utilisation de Financement Agricole

Industrie Agro-Alimentaire

Indemnites Compensatoires de Handicaps Naturels

Indication Geographique Protéegée

Institut National de 'Origine et de la Qualite

Institut National de Recherche pour l'Agriculture, l'Alimentation et l'Environnement

Indice des Prix d'Achat des Moyens de Production agricole

ISDI
LAAAF

LTECV

MAEC
MIN
MOS
NPK
ONCEA
ONVAR
OTEX
PAC
PAD
PADD
PAT
PBS
PCAET
PEB
PETR

pF

PLU(i)
PNR
POS
PPA
PPAM
PPE
PPEANP
PPRI
PRA
PRAD
RBE
RCAI
RE

RF
RFU
RGA
RICA
RNU
RPG
SAFER
SAU
SCEA
SCOP
SCoT
SIQO
SRADDET
SRCAE
SRCE
STH
TCR
tMS
TVB
UGB
UMO
UTA

UTCATF

UTH
ZAC
ZAP
ZIP
ZNIEFF

ZNT
ZPENAF
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Installation de Stockage de Dechets Inertes

Loi d'Avenir sur l'Agriculture, l'Alimentation et la Forét

Loi sur la Transition Energétique pour la Croissance Verte > atteindre 40% de production d'électricité
renouvelable en 2030

Mesures Agro-Environnementales et Climatiques

Marché d'Intérét National

Mode d'Occupation de Sol (IdF)

Azote (N) Phosphore (P) Potassium (K) (engrais minéraux)

Observatoire National de la Consommation des Espaces Agricoles

Organisme National a Vocation Agricole et Rurale

Orientation Technico-economique des Exploitations agricoles

Politique Agricole Commune

Projet Agricole Departemental

Projet d'’Ameénagement et de Développement Durable

Projet Alimentaire Territorial

Production Brute Standard

Plan Climat-Air-Energie Territorial

Plan d'Exposition au Bruit

Pole d'Equilibre Territorial et Rural

Force de succion de la plante <=> force avec laquelle 'eau est retenue dans le sol
+ pF augmente, - la plante arrive a pomper

Plan Local d'Urbanisme (inter

Parc Naturel Regional : charte + plan (occupation des sols) revus tous les 12 ans
Plan d'Occupation des Sols (ancien nom du PLU, caduque le 01/01/2020 -> RNU
Power Purchase Agreement : Contrat d'achat d'électricite

Protéagineux et Plantes Aromatiques, Médicinales et a parfum

Programmation Pluriannuelle de 'Energie

Péerimetre de Protection des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains

Plan de Prévention des Risques d'Inondation

Petite Region Agricole

Plan Régional d'Agriculture Durable

Résultat Brut d'Exploitation

Resultat Courant Avant Impots

Résultat Exceptionnel

Résultat Financier

Réserve Facilement Utilisable par la plante (mm/cm)

Recensement Genéral Agricole

Réseau d'Information Comptable Agricole

Reglement National d'Urbanisme

Registre Parcellaire Graphique

Societe d'’Ameénagement Foncier et d'Etablissement Rural

Surface Agricole Utile

Sociéte Civile d'Exploitation Agricole

Sociéete Coopeérative de Production

Schéma de Cohérence Territoriale

Signes d'ldentification de Qualité et d'Origine

Schema Regional d'’Amenagement de Developpement Durable et d'Egalité des Territoires
Scheéma Reégional du Climat, de 'Air et de l'Energie

Schema Régional de Coherence Ecologique

Surface Toujours en Herbe

Taillis a Courtes Rotations

Tonnes de Matiere Seche

Trame Verte et Bleue

Unite Gros Bétail/Bovin

Unite de Main d'CEuvre

Unite de Travail Annuel

Utilisation des Terres, Changements d'Affectation des Terres et la Forét > calcul Mt CO2 éq total (émissions
de Cultures, ZU, autres et absorption de Prairies, Foréts)

Unité de Travail Humain

Zone d'Activite Concertée ou Commerciale ou Economique (ZAE)

Zone Agricole Protéegee

Zone d'Implantation Potentielle

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Zones de Non Traitement (distance de securite a respecter vis-a-vis des elements environnants (habitations,
cours d'eau, etc)

Zone de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers



CETIAC

W% WMM 77‘.,09«/0

nous sommes joignables au
04 81 13 19 50 et via contact@cetiac fr

18 RUE PASTEUR 69 007 LYON
www.compensation-agricole fr



http://www.compensation-agricole.fr/
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